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Madrid, 29 de octubre de 2021

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. (la "Sociedad"), en cumplimiento con lo previsto en el articulo
17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado
de Valores y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity (“BME
Growth”) sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth, por medio de la presente publica la siguiente informacioén financiera correspondiente
al primer semestre del afio 2021.

OTRA INFORMACION RELEVANTE

¢ Informe de Revision Limitada de los Estados Financieros Intermedios Consolidados de la
Sociedad correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021;

e Estados Financieros Intermedios Consolidados de la Sociedad correspondientes al periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021; y

e Informacion financiera de caracter individual (balance y cuenta de resultados) del periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021 (Anexo ).

Asimismo, dicha documentacién se encuentra a disposicion de los accionistas e inversores en la
pagina web de la Sociedad (www.p3spainsocimi.com).

Todo lo cual, se comunica a los efectos oportunos, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth se deja expresa
constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.

D. David Marquina Fernandez
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ANEXO |

BALANCE Y CUENTA DE RESULTADOS

ACTIVO

30/06/2021

31/12/2020

A)

ACTIVO NO CORRIENTE

115.829.232,32

112.901.145,85

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo

115.829.232,32

112.901.145,85

B) | ACTIVO CORRIENTE 315.061,87 266.695,83

. | Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 200,00 598,59

2. | Otros deudores 200,00 598,59

ll. | Periodificaciones a corto plazo 4.749,98 -

lll. | Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 310.111,89 266.097,24

TOTAL ACTIVO (A + B) 116.144.294,19 | 113.167.841,68
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2021 31/12/2020

PATRIMONIO NETO

29.913.518,85

25.233.477,32

Fondos propios

29.913.518,85

25.233.477,32

I. | Capital 5.348.500,00 5.348.500,00
1. | Capital escriturado 5.348.500,00 5.348.500,00
Il. | Reservas (898,08) (898,08)

1. | Otras reservas (898,08) (898,08)
lll. | Acciones y participaciones en patrimonio propias (99.999,20) (99.999,20)
IV. | Resultados negativos de ejercicios anteriores (10.073.226,99) | (7.274.099,98)
V. | Otras aportaciones de socios 30.059.101,59 30.059.999,67
VL. | Resultado del ejercicio 4.680.041,53 (2.800.025,09)
B) | PASIVO NO CORRIENTE 83.390.454,49 83.140.454,49
m rIZ))Ieal;gas con empresas del grupo y asociadas a largo 83.390.454,49 83.140.454,49
C) | PASIVO CORRIENTE 2.840.320,85 4.793.909,87
V. rIZ))Ieal;gas con empresas del grupo y asociadas a corto 2.766.823,34 4.575.186,10
V. | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 73.497,51 218.723,77
1. | Acreedores varios 68.692,55 217.532,29
2. | Otras deudas con las Administraciones Publicas 4.804,96 1.191,48

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C)

116.144.294,19

113.167.841,68

30/06/2021 30/06/2020
1. | Importe neto de la cifra de negocios 3.825.919,80 4.190.429,21
2. | Otros gastos de explotacion (132.327,50) (85.199,32)
A) [ RESULTADO DE EXPLOTACION 3.693.592,30 4.105.229,89
4. | Gastos financieros (1.941.637,24) | (1.939.618,42)
zs;(;r(l:ci);?o)s/ result. por enajenaciones de instrumentos 2.928.086,47 (762.714,40)
B) | RESULTADO FINANCIERO 986.449,23 (2.702.332,82)
C) | RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.680.041,53 1.402.897,07
D) | RESULTADO DEL EJERCICIO 4.680.041,53 1.402.897,07
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Estados Financieros Intermedios consolidados e Informe de
Gestion correspondientes al periodo de seis meses
comprendido entre el 1 de enero al 30 de junio de 2021 junto
con el Informe de Revision Independiente de Estados
Financieros Intermedios Consolidados

INFORME DE REVISION INDEPENDIENTE DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE
SEIS MESES COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DE 2021:

Balance Intermedio consolidado al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Intermedia consolidada correspondiente al periodo de
seis meses comprendido entre el 1 de enero al 30 de junio de 2021 y 30 de junio de
2020

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Intermedio Consolidado correspondiente al
periodo de seis meses comprendido entre el 1 de enero al 30 de junio de 2021 y 30 de
junio de 2020

Estado de Flujos de Efectivo Intermedio Consolidado correspondiente al periodo de seis
meses comprendido entre el 1 de enero al 30 de junio de 2021 y 30 de junio de 2020
Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES COMPRENDIDO ENTRE
EL 1 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DE 2021
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Informe de revisién independiente de estados financieros intermedios consolidados

A los Accionistas de P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de
Administracion:

Informe sobre los estados financieros intermedios consolidados
Introduccion

Hemos realizado una revision de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de
P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. (la Sociedad Dominante) y sus Sociedades Dependientes
(el Grupo), que comprenden el balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2021, la
cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada, el estado de cambios en el
patrimonio neto intermedio consolidado, el estado de flujos de efectivo intermedio
consolidado y las notas a los estados financieros consolidados, correspondientes al periodo de
seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad Dominante son
responsables de formular los estados financieros intermedios consolidados adjuntos, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del
Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, que se identifica en la nota 4 de las notas adjuntas, y del control interno
que considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros intermedios
consolidados libres de incorreccion material, debida a fraude o error. Nuestra responsabilidad
es expresar una conclusion sobre estos estados financieros consolidados basada en nuestra
revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, “Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor
independiente de la entidad”. Una revision de estados financieros consiste en la realizacion
de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y
en la aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision
tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafa y, por consiguiente, no nos
permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes
que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinion de
auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios consolidados adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision, que en ningiin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningun asunto que nos haga
concluir que los estados financieros intermedios consolidados adjuntos, correspondientes al
periodo de seis meses comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021, no han sido
preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

BDO Auditores 5.L.P., inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® 5 1.273, es una sociedad limitada espaniola independiente, miembro de BDO
International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas,

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47.820, Folio 131,5eccion 8°, Hoja B-563.253, (Inscripcion 124), CIF: B-82387572.



Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre las notas 4.6 y 6.2 de las notas explicativas adjuntas que
describen el fondo de maniobra negativo existente al 30 de junio de 2021, el EBITDA
positivo generado en el periodo, la existencia de apoyo financiero explicito prestado por
parte de los principales accionistas acreedores de la deuda financiera y los valores de
mercado de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo a dicha fecha. Esta
informacion resulta relevante para el entendimiento de los estados financieros intermedios
consolidados de P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes en su
conjunto. Nuestra conclusién no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

Parrafo sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion intermedio adjunto del periodo de seis meses comprendido entre el
1 de enero y el 30 de junio de 2021 contiene las explicaciones que el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante considera oportunas sobre los hechos
importantes acaecidos en este periodo y su incidencia en los estados financieros
intermedios consolidados presentados, de los que no forma parte. Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestion intermedio concuerda con
la de los estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses
comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021. Nuestro trabajo se limita a la
verificacion del informe de gestion intermedio con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Grupo.

Parrafo sobre otras cuestiones
Este informe de revision ha sido preparado por encargo del Consejo de Administracion de

Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A., en relacion con la publicacion del informe financiero
semestral requerido por la circular 3/2020 del BME Growth de BME MTF Equity.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA

BDO AUDITORES, 5.L.P

Francisco J. Giménez Soler
2021  Ndam. 01/21/20193

Socio - Auditor de cuentas R
SELLO CORPORATIVO:

27 de octubre de 2021

BDO Auditores 5.L.P. es una sociedad limitada espanola independiente, miembro de BDO International Limited, una compafia limitada por garantia del Reino
Unido v forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus finmas miembro.
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Balance intermedio consolidado a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Expresado en Euros)

ACTIVO NOTAS 30/06/2021 311212020

A) ACTIVO NO CORRIENTE 241.370.825,11 | 239.973.603,10
I Inversiones inmobiliarias 5] 238.767.011,50 | 237.512.954,80
. [ inversiones financieras a largo plazo 7.2 2.603.813,61 | 2.460.648,30
B) | ACTIVO CORRIENTE 4.667.523,71 | 6.773.900,90
I Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7.3 1.568.992,89 2.018.810,16
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.346.334,16 1.682.311,39
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 1.346.334,16 1.682.311,39
2. Otros deudores 222 658,73 336.498,77
il Inversiones financieras a corto plazo con empresas del

" grupo - 133.894,12
1. Periodificaciones a corto plazo 7.2 108.287,10 551.540,59
IV. | Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.4 2,990.243,72 4.069.656,03
TOTAL ACTIVO (A + B) 246.038.348,82 | 246.747.504,00

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 30/06/2021 31/12/2020

A) | PATRIMONIO NETO 34.133.523,89 | 31.061.411,56
A-1) | Fondos propios 34.133.523,89 | 31.061.411,56
I Capital 8.1 5.348.500,00 5.348.500,00
1. Capital escriturado 5.348.500,00 5.348.500,00
I, Reservas (4.347.088,01) | (1.431.288,64)
1. Otras reservas (898,08) (898,08)
2. Resultados ejercicios anteriores sociedades dependientes 5.827.934,34 5.843.709,42
3. Resultados ejercicios anteriores sociedad dominante (10.074.125,07) (7.274.099,98)
V. Acciones y participaciones en patrimonio propias (99.999,20) (99.999,20)
IV. | Otras aportaciones de socios 8.4 30.059.999,67 | 30.059.999,67
V. Resultado del gjercicio 3.072.112,23 | (2.815.800,27)
B) PASIVO NO CORRIENTE 203.115.446,60 | 203.323.497,88
I Deudas a largo plazo 9.1 3.026.283,21 2.956.559,79
1. Otras deudas a largo plazo 3.026.283,21 2.956.559,79
II. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9.1y 13.1 | 200.089.163,39 | 200.229.963,33
I Acreedores comerciales no corrientes - 136.974,76
C) | PASIVO CORRIENTE 8.789.378,33 | 12.362.594,56
I Deudas a corto plazo 9.1 295.429,81 296.997,72
1. Otras deudas a corto plazo 295.429 81 296.997,72
In. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 9.1y 13.1 5.976.385,79 7.413.602,19
. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9.1 2.517.562,73 4.651.994,65
1. Otros acreedores 2.517.562,73 4.651.994 65
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 246.038.348,82 | 246.747.504,00

Los Estados Financieros Intermedios consolidados de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance
intermedio consolidado, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias intermedia consolidada, ef Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto Intermedio Consolidado, el Estado de Flujos de Efectivo intermedio consolidado adjuntos y las notas a los Estados

Financieros Intermedios consolidados, adjuntas, que constan de 20 notas.
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Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2021 (Expresado en Euros)

NOTAS 30/06/2021 30/06/2020 (*)

1 mporte neto de la cifra de negocios 121 7.658.785,17 7.493.351,62
2. [Otros ingresos de explotacion 12.1 586.275,84 440.802,72
3. |Otros gastos de explotacion 12.2 (1.809.232,25)| (1.499.421,96)
4. |Amortizacion del inmovilizado 6 (1.834.354,87)| (1.835.454,82)

A) RESULTADO DE EXPLOTACION 4.601.473,89] 4.599.277,56|
6. |Gastos financieros 123 (4.241,983,66)| (4.275.089,58)
7. |Diferencias de cambio 12.3 (68,15) (381,49)
8 Deterit?ro y result. por enajenaciones de instrumentos

- financieros 6 2.712.690,15| (1.308.596,02)
B) RESULTADO FINANCIERO (1.529.361,66)| (5.584.067,09)
C) [RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.072.112,23 (984.789,53)
D) [RESULTADO DEL EJERCICIO 3.072.112,23 (984.789,53)

Los Estados Financieros Intermedios consolidados de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden esta Cuenta de
Pérdidas y Ganancias intermedia consolidada, el Balance intermedio consolidado, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Intermedio Consolidado, el Estado de Flujos de Efectivo intermedio consolidado adjuntos y las notas a los Estados Financieros
Intermedios consolidados, adjuntas, que constan de 20 notas



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2021 (Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO

30/06/2021

30/06/2020

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y

) GANANCIAS

3.072.112,23

(984.789,53)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOQOS

B) DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS

o) Y GANANCIAS

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

3.072.112,23

(984.789,53)

L os Estados Financieros Intermedios consolidados de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto Intermedio Consolidado, el Balance intermedio consolidado, la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias intermedia consolidada, el Estado de Flujos de Efectivo intermedio consolidado adjuntos y las notas a los Estados

Financieros Intermedios consolidados, adjuntas que constan de 20 notas




'SBJOU OF 8P UBSUCo anb ‘sejunipe 'sopepliosuod
SoipsLUUB)Ul SoJ8aURLY SOPEISE SOf B SEjou SEf A SOJUNIDE OPEROSUCD QIpaLLIBIU OAJD3Ja 8P SOy 2p OpE]sSS |8 'BpERIjOSUCD Bipauusiu sejoueuel A sepipsad ap ejuans ef '0peEpIoSU0D QlpauLa)ul
S0UE(E] |8 'OPERIOSUCO OjpaLLISIUl 0jaU olUOWLlEd 8 U SOIGLUBD Sp 0pejSe S)Sa uspusidiion ‘pepIuN BjOS BUN UeuLn) anb ‘pEPSID0s g] 8p SOPBR)0SU0 SO|paLLUIS)Ul SOJ8iauBLY SOpeISe SO

BL'EZTSEELPE  ECTLLTLOE 19'666'650°0€ (02°666'66) (16'880°L¥Z'%) 00°005°8FE°S 120z | o
sp olunfap 0 ¥ T¥NI4 ‘'0d1VS
= [Z2'009°5L8'2 = H (£Z'008'618°2) - 0j8U oluowUled [8p sSUCIoBLEA SBIQ | I
5 & = “ * - souesidosd | |
0 $01208 L0J seudioeiado seqn £
< L # - i s |eydes ep seuoioonpay [ -) il
= i = = - - jeydes ap sojuswiny I
- - - = 5 o solejaldold o sojges uoo sauaperadg | )
£zZ'zlLzi0E CZ'ELLZLOE - 3 . % saprooucoal solsel £ sosalbul |ejo |
95'LLY L90Le  {L2'008°618°2) 19'666'650°0€ (02'666°66) (p9'2gz°LEV’L) 00'005°8¥E’S 1202 QI010¥3ra |
734 OI12INI ‘0dY.LSNry 0aivs
05‘ler'zeeze  (£5'69L7786) 19°666'650°0¢€ E (r9‘asz’Lerl) 00°005°87€'S 0202 | (g
ap ownlap o¢ T30 TVNI4 ‘0Q1vS
- (8L°G¥ L ESF) . # 84'GYLESY 2 0}au oluowued |ep sauceleA SENQ | Il
- - - - - - souejerdosd | |
0 S01908 U0D S8U0JIEIade SB0 £
3 = = % & % jeydes ap savoioanpay (- ) 7
o] " ( * # = |ejdea ap sojuaLnty T
3 = " x * # souelsidoid o sol00s uoo seualoeladg | il
es'egL vas)  (£6'68.788) - o 2 2 sopjoolooa. sojsed A sosalbul glo) |
0°LLZLI6'EE  BLGPLESH 19'666°650°0€ 2 (er'ver ¥88°L) 00°005°8¥E'S 020z O121043ars (v
713d OIQINI ‘0av.Llsnry 0a1vs
IVIO0L juBUIWOJ PEP3IJ0S S0100S 3p sejdosd saloliajue sold1olale OopeInlosg
B| B OpINQUIY Ope}NSay sauojoelode senQ oluowiled ua sopejnsal A sealasay |eudesn
sauoaed|oiped
A sauolooy

OdvarioSNOD OL3N OINOIYL1Yd 73 N3 SOIgiNYD 3d 1V.LOL 0avls3 (g

(soun3 us opesaldxd) |z0z op oiunl 8p Qg [@ OPBUILIZ] S9SaW SI9s ap opollad |2 21uaipuodsallod opep||osuod ojau oluowied |2 Us SOIgUIED ap OpElST

sajusipuadaqg sapepsldos £ "y S ‘INIDOS SHYVd JILSID0T NIVdS £d



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

Estado de flujos de efectivo intermedio consolidado del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2021 (Expresado en euros)

NOTAS 30/06/2021 31/12/2020
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3.072.112,23 (2.815.800,27)
2. Ajustes del resultado 3.363.716,53 15.003.684,19
a) Amortizacion del inmovilizado 5 1.834.354,87 3.604.840,32
b) Correcionas valorativas deterioro 6 (2.712.680,15) 2.712.690,15
h) Gastos financieros 12.3 4.241.983,66 B8.595.772,23
i) Diferencias de cambio 68,15 361,49
k) Otros ingresos y gastos - i
3. Cambios en el capital corriente (1.246.077,86) 2.781.046,06
b) Deudores y otras cuentas a cobrar 7.3 449.749,12 210.596,10
c) Olros aclivos corrientes 7.3 577.147 61 (274.769,82)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar 9.1 (2.271.406,68) 2.748.680,38
&) Olros pasivos corrientes 9.1 (1.567,81) 96.539,40
f} Otros activos y pasivos no corrientes =
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (5.777.606,12) (9.084.525,44)
a) Pagos de intereses (-) (5.777.606,12) (9.084.525,44)
b) Cobros de intereses (+) -
5. Flujos de efectivo de las actividades explotacion (587.855,22) 5.884.404,54
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES INVERSION
|_6. Pago por inversiones (518.886,73) (9.507.168,59)
f) Inversiones inmobiliarias 6 (375.721.42) (9.156.264,13)
g) Otros activos financieros (143.165,31) (350.904 46)
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (518.886,73) (9.507.168,59)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9.- Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - (99.999,20)
¢) Adquisicion de instrumenos de patrimonuio de la sociedad dominante (-) - (99.999,20)
10.Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 27.329,64 634.126 42
a) Emision 3.169.723,52 5.140.990,44
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas 13.1 3.100.000,00 6.140.990 44
4, Otras deudas (+) 69.723,52 -
1) Devolucién (3.142.393,88) (5.506.864,02)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas 13.1 (3.142.393,88) (5.795.466,65)
4. Otras deudas (+) - 288.602 63
12, Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 27.329,64 534.127,22
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1.079.412,31) (3.088.636,83)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 4.069.656,03 7.158.292,86
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 2.990.243,72 4.069.656,03

Los Estados Financieros Intermedios consolidado, gue forman una sola unidad, comprenden este Estado de Flujos de Efectivo
intermedio consolidado, el Balance intermedio consolidado, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias intermedia consolidada, el
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto intermedio consolidado, adjuntos y las notas a los Estados Financieros Intermedios
consolidados, adjuntas, que constan de 20 notas



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS DEL PERIODO DE
SEIS MESES COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 30 DE JUNIO DE 2020

1. INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad” o la "Sociedad Dominante”) se
constituyd como Sociedad Anénima en Espafia el dia 05 de mayo de 2016 ante el notario de Madrid,
Francisco Javier Piera Rodriguez, con el nimero 1.869 de su protocolo y con la denominacion inicial
de CHADWICKS, S.A. El domicilio social de la Sociedad Dominante se encuentra en la Calle Pinar 7,
quinta planta, puerta izquierda, 28002, Madrid.

En el momento de su constitucion los Accionistas desembolsaron el 25% del valor nominal de las
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15.000,00 Euros, si bien en fecha 8 de marzo de 2017 la
Sociedad dio por desembolsado el 75% del valor nominal de las acciones representativas del Capital
Social, cuya suma asciende a 45.000 Euros, quedando totalmente liberadas las 60.000 acciones
representativas del Capital Social. En esa misma fecha los anteriores Accionistas transmitieron el 100%
de sus acciones a P3 Spain Il s.r.o, convirtiéndose asi en el Accionista Unico de la Sociedad.

Ese mismo dia, es decir, el 8 de marzo de 2017, la Sociedad fue declarada Unipersonal, siendo inscrita
dicha circunstancia en el Registro Mercantil de Madrid el dia 20 de abril de 2017.

Asimismo, el dia 8 de marzo de 2017 se eleva a publico el acuerdo adoptado por el Accionista Unico
de la Sociedad en relacién al cambio de su denominacién social por la actual, esto es P3 SPAIN
LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

El gobierno, direccién y administracién de la Sociedad Dominante estaba encomendado, desde la
fecha de constitucién y hasta el 8 de marzo de 2017 a un Administrador Unico.

El dia 08 de marzo de 2017 el Accionista Unico adopté la decisién de acoger a la Sociedad Dominante
y sus sociedades dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI")
con efectos a partir de 1 de enero de 2017.

Con fecha de 31 de marzo de 2017, el Accionista Unico de la Sociedad adopt6 la decision de modificar
nuevamente el objeto social de la Sociedad, de modo que en adelante tuviese el siguiente tenor literal:

- La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (“SOCIMIs”™) o en el de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tenga como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para las SOCIMIs
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversiéon Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

En este mismo Acta, el Accionista Unico procedid a ratificar su decisién de acoger la Sociedad al
régimen fiscal especial previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Mediante escritura de fecha 31 de marzo de 2017 otorgada ante el notario de Madrid, D. Francisco
Javier Piera Rodriguez, bajo el nimero 1.289 de su protocolo la Sociedad Dominante cambio su
denominacion por la actual y modificé su régimen de distribucion de dividendos.

Dicho acogimiento se comunico a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante escrito
de fecha 3 de abril de 2017.

Con fecha 13 de junio de 2017, el Socio Unico de la Sociedad decidié modificar el Organo de
Administracién, pasando de un Administrador Unico a un Consejo de Administracion.

La Sociedad Dominante deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid y junto
con sus sociedades dependientes forman el grupo P3 (en adelante el “"Grupo”).

El Grupo P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes quedo constituido el 6 de
abril de 2017 como consecuencia de la adquisicion en dicha fecha, por parte de la Sociedad
Dominante, de las sociedades dependientes indicadas en la nota 3.

La moneda del entorno economico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo esta, por lo
tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en las presentes notas estan reflejados en
euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en la
adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, la actividad
de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Los negocios de la Sociedad y sus
sociedades dependientes se extienden Unicamente al territorio espafiol.

Dada la actividad a la que se dedican las Sociedades del Grupo, no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos
en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no
se incluyen desgloses especificos en las presentes notas con respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

Con fecha 13 de diciembre de 2017 la Sociedad fue admitida a cotizacion oficial en la Bolsa en el BME
Growth, por lo que la Sociedad perdio la condicion de unipersonalidad.
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P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido

entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

REGIMEN SOCIMI

Las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un régimen
fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1.

Obligacion de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIM o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos,
asi como Instituciones de Inversion Colectiva.

Obligacion de Inversion:

Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinase a esta finalidad
siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion y
en participaciones en el capital de oras entidades con objeto social similar al de las
SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segtn los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de entidades q que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. O se
computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos
activos siempre que se superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de
que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo
42 del Caédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estaré integrado exclusivamente por
las SOCIMI y el resto de entidades q que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

Los hienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que se hayan ofrecido en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres afios.

Obligacion de negociaciones en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio de
informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

4, Obligacién de Distribucion de resultado. Las sociedades deberan distribuir como dividendos, una
vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la trasmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas
una vez trascurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha
de transmision.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacion: (véase nota 20). Las SOCIMI deberan incluir en los estados
financieros la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las
SOCIMI.

6. Capital minimo: El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que el Grupo P3 pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, el Grupo P3,
estara obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota
que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar
el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones gue, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5%, estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a los socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

A 30 de junio de 2021, la Sociedad se encuentra incorporada al BME Growth.



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

3. SOCIEDADES DEPENDIENTES Y VARIACION EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Dependientes son todas las entidades, sobre las que el Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o
indirectamente, el control, entendiendo este como el poder de dirigir las politicas financieras y de
explotacion de un negocio con la finalidad de obtener beneficios econémicos de sus actividades. A la
hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los derechos
potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles. Las sociedades dependientes
se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la
consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, las sociedades dependientes incluidas en el

perimetro de consolidacién, consolidadas por el método de integracion global, y no auditadas, son las
siguientes:
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P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido

entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

Los datos registrales y domicilio de las Sociedades dependientes es el siguiente:

P3 LOECHES PARK, S.L.U., (antes Inversiones Barrow, S.L.U.) es una sociedad espafiola con
CIF B87287439, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 12 de mayo de 2015, su
domicilio social se sitia en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.533, folio 158, hoja M-
603617.

P3 TOLEDO BENQUERENCIA PARK, S.L.U., (antes Inversiones Reinga, S.L.U.) es una
sociedad espafiola con CIF B87165585, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 10
de diciembre de 2014, su domicilio social se sitlia en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta
izquierda, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo
32.943, folio 121, hoja M-582977.

P3 GETAFE LOS OLIVOS PARK, S.L.U., (antes Inversiones Ninara, S.L.U.) es una sociedad
espafiola con CIF B87146536, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 18 de
noviembre de 2014, su domicilio social se sitta en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta
izquierda, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo
32.834, folio 162, hoja M-591026.

P3 CLA PARK, S.L.U., (antes Inversiones Silang, S.L.U.) es una sociedad espariola con CIF
B87271722, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 21 de abril de 2015, su domicilio
social se sitla en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002, Madrid. Se encuentra
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.393, folio 68, hoja M-601180.

P3 SAN MARCOS PARK, S.L.U., (antes Inversiones Baglio, S.L.U.) es una sociedad espafiola
con CIF B87271730, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 21 de abril de 2015, su
domicilio social se sittia en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.406, folio 80, hoja M-601394.

P3 SESENA PARK, S.L.U., (antes Inversiones Margarita, S.L.U.) es una sociedad espafiola con
CIF B87326252, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 1 de julio de 2015, su
domicilio social se sitdia en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.667, folio 36, hoja M-606027.

P3 QUER PARK, S.L.U., (antes Inversiones Grace, S.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B87370805, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 15 de septiembre de 2015, su
domicilio social se sitta en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.873, folio 34, hoja M-609551.

P3 MASSALAVES PARK, S.L.U., (antes Inversiones Mandrem, S.L.U.) es una sociedad
espafiola con CIF B87319810, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 24 de junio de
2015, su domicilio social se sitia en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002,
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.643, folio 48,
hoja M-605554.

P3 BILBAO PARK, S.L.U., (antes Inversiones Fraser, S.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B87326161, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 1 de julio de 2015, su domicilio
social se sittia en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002, Madrid. Se encuentra
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.679, folio 80, hoja M-606271.
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Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido

" Las

entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

P3 VILLANUEVA PARK, S.L.U., (antes Inversiones Manly, S.L.U.) es una sociedad espafiola
con CIF B87326245, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 1 de julio de 2015, su
domicilio social se sitia en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.684, folio 23, hoja M-606372.

P3 VILLANUEVA PARK SOLAR ELECTRIC, S.L.U., (antes Inversiones Greenoak Spain Solar,
S.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF B64873540, constituida por un periodo de tiempo
indefinido, el 30 de abril de 2008, su domicilio social se sitlia en la calle Pinar 7, quinta planta,
puerta izquierda, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
tomo 33.196, folio 209, hoja M-597367.

P3 ZARAGOZA PLAZA PARK, S.L.U., (antes Inversiones Go Spain XXI, S.L.U.) es una sociedad
espafiola con CIF B64562242, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 11 de mayo de
2007, su domicilio social se sitiia en la calle Pinar 7, quinta planta, puerta izquierda, 28002,
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 34.514, folio 86,
hoja M-620754.

Sociedades dependientes tienen por objeto social principal:

La constitucion, participacion por si misma o de forma indirecta en la gestion y control de otras
empresas y sociedades;

La adquisicion, enajenacién, tenencia y explotacion de bienes inmuebles; vehiculos de todo tipo,
época y lugar, maquinas de todo tipo; pinturas de todo tipo y época; esculturas de todo tipo y
época; objetos de ceramica para cualquier aplicacion y uso; minerales de todo tipo y valor; obras
intelectuales de todo tipo, tales como literarias, cientificas, audiovisuales, musicales,
traducciones, programas informaticos y fotografias; valores en general quedando excluidas las
actividades que la legislacion especial, asi como la Ley de Sociedades de Capital (Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, en adelante la Ley) atribuye con caracter exclusivo a otras
entidades;

La negociacion y explotacién de patentes, marcas, licencias, know-how y derechos de propiedad
intelectual,

La intermediacion en operaciones comerciales, empresariales e inmobiliarias, no reservadas por
la Ley a determinadas entidades o profesionales;

y prestar servicios relacionados con esta actividad descrita. Estas actividades podran ser
realizadas por la Sociedad total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de
acciones o participaciones sociales en Sociedades con objeto analogo o idéntico.

La Sociedad Dominante adquirié el control del 100% de las sociedades dependientes mediante
contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado a ptiblico
el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O Connor bajo el nimero 878 de su
protocolo. Los presentes estados financieros intermedios consolidados han sido preparados teniendo
en cuenta el impacto de la combinacién de negocios en relacién con la toma de control sobre la
participacion de las sociedades dependientes.

Al igual que en el caso de la Sociedad Dominante, el cierre de los estados financieros intermedios de
las sociedades dependientes es el dia 30 de junio de 2021.
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A 30 de junio de 2021, todas las sociedades dependientes a excepcion de P3 Villanueva Park Solar
Electric, S.L.U., habian comunicado a la Delegacion Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la opcidn de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

Las fechas concretas de comunicacién de la opcion por el régimen fiscal mencionado se recogen en
la Nota 6.9.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el Art. 2 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas
("NOFCAC"), que se indican a continuacion:

1. Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacion con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del 6rgano de administracion.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros socios,
de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
érgano de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas anuales consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del érgano de administracion de
la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracion o altos directivos de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por esta.

pa Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccion (entidades de propdsito especial), pero participe en los riesgos
y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacién y
financieras de la misma.

4. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

4.1. MARCO NORMATIVO DE LA INFORMACION FINANCIERA APLICABLE

Los estados financieros intermedios consolidados se han formulado por el Consejo de Administracion
de la Sociedad Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable, que
es el establecido en:

- El Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.
- El Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007, modificaciones aplicables
introducidas por el Real Decreto 1159/2010, RD 602/2016 y RD 1/2021 y la adaptacion sectorial

de empresas inmobiliarias.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.
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- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por el que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) en relacion
a la informacion a desglosar en las Notas de los Estados financieros intermedios consolidados.

- El resto de la normativa contable espafola que resulte de aplicacion.

La Sociedad ha realizado un andlisis de los cambios introducidos en el Plan General Contable
mediante las modificaciones del 12 de enero de 2021, en el que se publicd el Real Decreto 1/2021 y
de su impacto en los presentes estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2021. Debido a su negocio y a la actividad que llevan a cabo las
Sociedades pertenecientes al Grupo P3, no se han detectado impactos significativos salvo los
realizados en materia de informacién a incluir en las notas explicativas, las cuales se han adaptado al
contenido exigido en dicha normativa.

La preparacion de los presentes estados financieros intermedios, obedece al cumplimiento de
informacion a suministrar bajo la Circular 3/2020 del BME Growth.

4.2. IMAGEN FIEL
Los estados financieros consolidados han sido obtenidos de los registros contables de las sociedades
que se incluyen en la consolidacién y se presentan de acuerdo con el marco normativo de la

informacion financiera aplicable, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio neto consolidado,
de la situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo.

4.3. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No existe ningtn principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

4.4. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacion de los estados financieros intermedios consolidados requiere la aplicacion de
estimaciones contables relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso
de aplicacion de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se incluye a continuacién un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y
estimaciones son significativas para la preparacion de lo estados financieros intermedios consolidados:

- Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento (nota 4.6).
- La vida util de las inversiones inmobiliarias (nota 6.3).
- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (nota 6.3)

- Valorar algunos pasivos, gastos y compromisos derivados de litigios, compromisos y activos y
pasivos contingentes (nota 6.8).

- Valoracion del riesgo de pandemia COVID-19 (nota 16.2.d)
A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre |a base de la mejor informacién disponible
al cierre del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021, es posible que

acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los
proximos ejercicios, lo que se realizaria, de forma prospectiva.
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A la fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios consolidados, el Consejo
de Administracién de la Sociedad Dominante no tiene constancia de la existencia de incertidumbres
relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que
el Grupo siga funcionando normalmente.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacién de la
incertidumbre a 31 de junio de 2021, que llevan asociados un riesgo importante de suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en los proximos ejercicios son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro,
especialmente de las inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razonable el Grupo ha
encargado a un experto independiente la realizacion de una valoracion de las inversiones inmobiliarias
en funcién de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y utilizando
una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual (Nota 6.3).

Deterioro de activos financieros

El Grupo analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante
la realizacion de los andlisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello se
procede a la determinacién del valor recuperable de los citados activos. El calculo de valores razonables
puede implicar la determinacién de flujos de efectivo futuros y la asuncion de hipotesis relacionadas
con los valores futuros de los citados flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los mismos.
Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros
factores entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias que rodean la actividad
desarrollada por el Grupo.

Incentivos al arrendamiento

El Grupo tiene suscritos contratos de arrendamiento con inquilinos en los que se conceden
determinados incentivos en forma de carencia y rentas escalonadas. El Grupo calcula los ingresos
pendientes de facturar (periodos de carencia) atendiendo al plazo de duracion de cada contrato de
arrendamiento, procediendo a reestimar la situacion en cada cierre.

Riesgos relacionados con la adopcion del régimen SOCIMI

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anodnimas Cotizadas de Inversion en el mercado
Inmobiliario (SOCIMI), a excepcion de la Sociedad Villanueva Park Solar S.L.U., lo que en la practica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos que las sociedades que integran el Grupo
estan sometidas a un tipo impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante, realiza una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en
la misma. En este sentido, la estimacion del Consejo de Administracion es que dichos requisitos seran
cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo registrar ningln tipo de resultado derivado
del Impuesto sobre Sociedades.
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4.5. COMPARACION DE LA INFORMACION

De acuerdo con la legislacion mercantil, la informacion financiera se presenta a efectos comparativos
con cada una de las partidas del balance, las correspondientes al gjercicio de doce meses terminado
el 31 de diciembre de 2020. Para el caso de la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del periodo terminado el
30 de junio de 2021, las correspondientes al periodo de seis meses comprendido entre el 1 de enero
y el 30 de junio de 2020.

4.6. PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Al 30 de junio de 2021 el grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 4.121.854,62
euros (negativo de 5.588.693,66 euros a 31 de diciembre de 2020). Esto es consecuencia de que en el
pasivo corriente se incluyen 5.976 miles de euros a 30 de junio de 2021 (12.128 miles de euros a 31 de
diciembre de 2020) correspondientes a los intereses devengados y no pagados por deudas con
accionistas, (ver nota 14.1). El Grupo cuenta con un EBITDA positivo, por lo que el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante considera que esto no supone una incertidumbre sobre la
continuidad del Grupo, por estar sujeta el pago de dichos importes a la capacidad de las sociedades
dependientes para satisfacer dichos importes. Adicionalmente, la Sociedad dominante cuenta con el
apoyo financiero de su grupo, y los accionistas acreedores de estos préstamos, no haran exigibles los
intereses devengados hasta que la Sociedad dominante no genere flujos de caja efectivo suficientes para
poder satisfacerlos.

4.7 AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance intermedio consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado y del estado
de flujos de efectivo intermedio consolidado, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en
las correspondientes notas de los estados financieros intermedios consolidados.

4.8 LIMITACION PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de
la reserva legal, hasta que alcance, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible al Accionista.

Las sociedades acogidas al régimen SOCIMI estaran obligada a distribuir en forma de dividendo a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en
el ejercicio de conformidad con lo previsto en la Ley SOCIMI, por la que se regulan la Sociedad Andnimas
Cotizadas en el BME Growth (Ver nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es
0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa o indirectamente.
Si existiesen pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad Dominante fuera inferior a la cifra de capital social, el beneficio se destinara a la compensacion
de estas pérdidas.
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5. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, de
acuerdo con lo establecido al marco normativo de la informacion financiera aplicable, han sido las
siguientes:

5.1 SOCIEDADES DEPENDIENTES

Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente
a través de sociedades dependientes, ejerce control, segin lo previsto en el art. 42 del Cadigo de
Comercio.

A los Unicos efectos de presentacién y desglose en las notas de los presentes estados financieros
intermedios consolidados se consideran empresas del Grupo y asociadas a aquellas que se
encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que actien
conjuntamente o se hallen bajo Direccion unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

En la Nota 3 se incluye determinada informacién sobre las sociedades dependientes incluidas en la
consolidacion del Grupo, asi como las variaciones en el perimetro de consolidacion habidas durante el
ejercicio.

La adquisicién por parte de la Sociedad Dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacién
de negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y
se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores legales
u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios se contabilizan como gastos a
medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacién los gastos generados
internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el del pasivo asumido
representativa de la participacion en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizaria en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como
un ingreso.
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5.2 METODO DE CONSOLIDACION

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de los estados financieros
individuales de las sociedades integrantes del Grupo se incorporan a las cuentas anuales
consolidadas o estados financieros intermedios consolidados por el método de integracién global.
Este método se ha aplicado de acuerdo a los siguientes criterios:

a) Homogeneizacion temporal

Los estados financieros intermedios consolidados se establecen en la misma fecha que los estados
financieros individuales de la Sociedad Dominante.

Las sociedades dependientes tienen establecida la misma fecha de cierre y periodo gue la Sociedad
Dominante, por lo que no es necesaria una homogeneizacion temporal.

b)  Homogeneizacion valorativa

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de los estados
financieros individuales de las sociedades dependientes se han valorado siguiendo métodos
uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos que se
hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacion se han
valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacion.

c) Agregacion

Las diferentes partidas de los estados financieros individuales previamente homogeneizadas se
agregan segun su naturaleza.

d) Eliminacidon inversién-patrimonio neto

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente
poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad Dominante, se compensan con la parte
proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a
dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el metodo
de adquisicion descrito anteriormente.

En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirio el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea
atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas de
reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los socios
externos se inscribe en la partida de "Socios externos".

e) Participacion de socios externos

El Grupo no tiene socios externos ya que las sociedades dependientes lo son al 100% respecto a la
Sociedad Dominante.
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fl Eliminaciones de partidas intra-grupo

Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan
en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones internas se
elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

g) Fondo de comercio y combinaciones de negocios

La adquisicion por parte de la sociedad dominante del control de una sociedad dependiente constituye
una combinacién de negocios a la que se aplicara el método de adquisicién. En consolidaciones
posteriores, la eliminacién de la inversion-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara
con caracter general con base a valores resultantes de aplicar el metodo de adquisicion que se
describe a continuacién en la fecha de control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se
determina la fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre los
valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacién, todo ello referido a la fecha de adquisicion.

El coste de la combinacion se determina por la agregacion de:

= Los valores razonables en |a fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos
o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

= El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o
del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emision de los instrumentos
de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacion los
honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacion
ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan
directamente en la cuenta de resultados.

La Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, modifica, entre otras disposiciones, el Codigo
de Comercio (art 39.4), la Ley de Sociedades de Capital (art 273.4) y la Ley del Impuesto sobre
Sociedades (art 12.2 y 13.3).

Con efectos para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2016, desde el punto de vista
contable y fiscal desaparecen los inmovilizados intangibles de vida Util indefinida. Cualquier tipo de
activo intangible (patentes, licencias, registros, marcas, etc.) pasa a tener la consideracién de activos
intangibles de vida util definida.
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El inmovilizado intangible se amortizara contable y fiscalmente en funcién de su vida util. Cuando la
vida Gtil no pueda estimarse de manera fiable, contablemente se amortizara en un plazo de 10 afios
(salvo que ofra disposicién legal o reglamentaria establezca un plazo diferente) y fiscalmente en un
plazo de 20 afios (en la actualidad, la “amortizacién” fiscal para los activos de vida Util indefinida es
también del 5%).

5.3 INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe del balance consolidado relativo a "Inversiones Inmobiliarias" recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen arrendados a terceros (Nota 6).

Los elementos incluidos en este epigrafe se valoran por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccion.

El precio de adquisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados
que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias se valoran por su precio de
adquisicion menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

Los gastos financieros de la financiacion relacionados con la construccion de las inversiones
inmobiliarias de plazo superior a un afo fueron capitalizados como parte del coste hasta la puesta en
marcha del activo.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida 0til y los costes de mantenimientos
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la
vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de baja, en
su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste y se calcula por
el método lineal en funcion de la vida util estimada de los diferentes bienes, la cual es como sigue.

Elementos Anos vida util
Construcciones 30-50
Instalaciones técnicas 12-20

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad Dominante revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los
métodos de amortizacion de las inversiones inmobiliarias y, si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

El Grupo P3 dota las oportunas provisiones por depreciacion de inversiones inmobiliarias cuando el
valor neto de realizacion es inferior al coste contabilizado. El Consejo de Administracion de la sociedad
dominante, como representantes de los Accionistas ha considerado, a efectos de determinar el valor
neto de realizacion, las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes (ver nota 7).
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Deterioro del valor de inversiones inmobiliarias

El Grupo evalua periédicamente si existen indicios de que algun activo no corriente o, en su caso,
alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus
importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de
comercio. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se
hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

El Grupo P3, dota las oportunas provisiones de depreciacion de inversiones inmobiliarias cuando el
valor recuperable es inferior al coste amortizado. Los Administradores de la Sociedad Dominante, como
representantes de los accionistas, han considerado, a efectos de determinar el valor recuperable, las
valoraciones realizadas por terceros expertos independientes (CBRE). Dichas valoraciones, se han
realizado en base a las siguientes asunciones:

La base de valoracion utilizada por el tasador experto independientes es la de valor de mercado, que
se ha efectuado siguiendo el “Valoraciéon RICS” (Rotal Institute Chartered Surveyor” — Global Standars
(2020).

La metodologia de la valoracion realizada por el experto tercero independiente se ha realizada en base
a valoraciones individuales. Para las valoraciones de las unidades se ha adoptado el método del
descuento de rentas de flujos al tratarse de bienes arrendados. En funcion del estado de los activos,
se ha considerado lo siguiente:

- Para los activos arrendados vy los activos en fase de construccion: La valoracion se ha realizado
en base a un descuento de flujos con los ingresos generados por las rentas del arrendamiento
y los costes inherentes al mantenimiento de dichos activos (renta neta), asi como una estimacién
del coste de comercializacion (impuestos, honorarios legales y de terceros). Dicha proyeccion,
se ha realizado para la duracion de cada contrato de arrendamiento.

- Para los activos en fase de desarrollo: Para los activos que se encuentran en fase de desarrollo,
se utiliza un precio residual neto, a partir del area alquilable, los costes de construccion.

En base al resultado del test de deterioro explicado en la Nota 7, el Consejo de Administracion de la
Sociedad, considera que el valor contable de una de las naves sita en Getafe, Madrid, supera el valor
recuperable de la misma, por lo que ha procedido a dotar un deterioro por importe de 2.713 miles de
euros.
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5.4 ARRENDAMIENTOS
Arrendamiento financiero

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones economicas se
deduce gue se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos. El Grupo P3, no mantiene contrato de arrendamiento financiero alguno a
30 de junio de 2021 ni a 31 de diciembre de 2020.

Arrendamiento operativo

Las inversiones inmobiliarias se encuentran arrendadas a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamientos operativos.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada cuando se devengan de manera lineal durante el plazo estimado del
arrendamiento. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo
arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

5.5 ACTIVOS FINANCIEROS

Clasificacion y valoracion

Los activos financieros que posee el Grupo, se clasifican en su mayoria en la categoria de activos
financieros a coste amortizado, incluyéndose con caracter general los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales.

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que incluyen
los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se negocian
en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por el Grupo,
salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance consolidado, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran
inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Cancelacion
Los activos financieros se dan de baja del balance consolidado cuando han expirado los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en
dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

23



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Los intereses se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, el Grupo evalia las posibles
pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de riesgo
similares.

5.6 PASIVOS FINANCIEROS

Clasificacion y valoracion

Pasivos a coste amortizado:

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales.
Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable que salvo evidencia en contrario es el
precio de la transaccién que equivale a valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por
los costes de transaccion directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste
amortizado segun el método de tipo de interés de efectivo. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que
iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el
vencimiento del pasivo.

No obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tiene un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos pendientes de efectivo
no sea significativo.

En el caso de producirse la renegociacion de deudas existente, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financieros cuando el prestamista de nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgé el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyéndose las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo original calculado bajo el mismo método.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extingue las obligaciones que nos han generado.
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5.7 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

5.8 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las provisiones se reconocen en el balance consolidado como provisiones cuando el Grupo tiene una
obligacién actual (ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita),
surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de
recursos para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones
con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo
ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance consolidado
y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en
cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control del Grupo y aquellas obligaciones presentes, surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de recursos
para su liquidacion o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto
de registro contable, detallandose los mismos en las Notas de los estados financieros intermedios
consolidados, de existir, excepto cuando la salida de recursos es remota.

5.9 IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa a los gastos o ingresos
por impuesto corriente y la parte correspondiente a los gastos o ingresos por impuestos diferidos el
impuesto corriente en la cantidad que las sociedades del grupo satisfacen como consecuencia de las
liguidaciones fiscales del impuesto sobre beneficios relativas a un ejercicio.

Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto excluidas las retenciones y pagos

a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuestos diferidos. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos recuperables derivados de las diferencias
entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles
negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en la operacion que no afectan el resultado fiscal y el resultado contable y no es una
combinacién de negocios.

Por su parte los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que las sociedades del grupo vayan a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio se contabilizan también con contrapartida el patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados efectuandose
las oportunas correcciones de los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion
futura. Asimismo, en cada cierre se evalldan los activos por impuestos diferidos no registrados en el
balance consolidado y estos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable
su recuperacion con beneficios fiscales futuros

Régimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las
Sociedades Anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por
la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0%
en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de
aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de
deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas
no previsto en la Ley 11/2008, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido
de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectud durante el ejercicio 2017 sin
perjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad no cumpliera con la totalidad de los requisitos exigidos
por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
11/2009 del régimen SOCIMI, la Sociedad disponia de un periodo de dos afios desde la fecha de la
opcion por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la
norma.
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Dicho lo anterior, cabe mencionar que el dia 8 de marzo de 2017 la Sociedad Dominante adopté la
decision de acogerse al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (*SOCIMI”) con efectos a
partir de 1 de enero de 2017. Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria mediante escrito de fecha 31 de marzo de 2017. Por su parte, las Sociedades dependientes
optaron por la opcién de acogerse al citado régimen, comunicando dicha decisién a la Administracion
Tributaria en las siguientes fechas:

Fecha de comunicacion a Hacienda del acogimiento al
regimen SOCIMI
P3 Bilbao Park, S.L.U. B 29/09/2015
P3 CLA PARK, S.L.U. - 17/09/2015
F3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 17/09/2015
P3 Loeches Park, S.L.U. 17/09/2015
| P3 Massalaves Park, S.L.U. - 13/09/2016
P3 Quer Park, S.L.U. 13/09/2016
P3 San Marcos Park, S.L.U. 17/09/2015
P3 Sesefia Park, S.L.U. 29/01/2018
P3 Toledo Park, 5.L.U. _ 17/09/20156
P3 Villanuava Park, S.L.U. 13/09/2016
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 13/09/2016

5.10 INGRESOS Y GASTOS

Loas ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Ingresos por arrendamiento

Los ingresos por alquileres se registran en funcién de su devengo, distribuyéndose linealmente los
beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento. En caso
de finalizarse un contrato de arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la carencia de renta o
bonificacion pendiente se registrara en el ultimo periodo antes de la finalizacion del contrato.

Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro,
se reconocen como gasto. Los inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo
arrendamiento operativo, se incluyen en la linea de “Inversiones Inmobiliarias” del balance consolidado
intermedio.

5.11 ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea la
eliminacion, limitacion o el control de los posibles impactos que pudieran ocasionar el normal desarrollo
de la actividad del Grupo sobre el medio ambiente, se consideran inversiones.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.

Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse,
el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que, dada la naturaleza de la
actividad desarrollada por el Grupo, su impacto es poco significativo, estando en todo caso
suficientemente cubiertas con las pélizas de seguro que tienen suscritas.
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5.12 OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las transacciones con partes vinculadas se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con
la sustancia econémica subyacente.

5.13 PATRIMONIO NETO

El capital social de la Sociedad Dominante esta representado por acciones ordinarias, todas de la
misma clase.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad Dominante, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

5.14 TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

Los estados financieros intermedios consolidados del Grupo se presentan en euros, gue es la moneda
de presentacion y funcional del Grupo.

5.15 COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Las operaciones de fusion o escision y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de
todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios,
se registran de acuerdo con el método de adquisicion descrito en esta misma nota.

5.16 INFORMACION SEGMENTADA

En las presentes notas de los estados financieros intermedios consolidados se presenta informacion
segmentada por mercado geografico. La actividad de todas las sociedades del Grupo, a excepcion de
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. es el arrendamiento de activos logisticos.

5.17 ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

En el estado de flujos de efectivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros
equivalentes, entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo
de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la explotacion, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo o medios equivalentes.
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- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos de elaboracién del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerado como
“Efectivo y otros medios liquidos equivalentes” la caja y depdsitos bancarios a la vista, asi como
aquellas inversiones corrientes de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias en el
periodo comprendido entre el 1 de enero y 30 de junio 2021:

Euros
Saldo al Altas Bajas Traspasos Saldo al
31.12.2020 30.06.2021
Coste
Terrenos 92.971.597,09 - - - 92.971.597,09
Construcciones 164.367.541,57 373.297,34 (27.069,35) 4.233.389,79| 168.947.159,35
Inv. Inmobiliarias en Curso 4,233.390,00 29.493,43 = (4.233.389,79) 29,493,64
261.572.528,66 402.790,77 (27.069,35) -| 261.948.250,08
Amortizacion
Construcciones (21.346,883,71) (1.834.354,87) - -| (23.181.238,58)
(21.346.883,71) (1.834.354,87) - -| (23.181.238,58)
Deterioro
Construcciones (2.712.680,15) - 2.712.690,15 - -
(2.712.690,15) - 2.712.690,15 - -

Valor neto contable

237.512.954,80

(1.431.564,10)

2.685.620,80

238.767.011,50

A su vez, del 1 de enero de 2020 y el 31 de diciembre de 2020 han sido los siguientes:

Euros
Saldo al Saldo al
31.12.2019 Altas Bajas Traspasos 31.12.2020

Coste
Terrenos 93.016.759,95 - - (45.162,86) 92.971.597,09
Construcciones 158.891.314,71 409.765,00 (35.360,98) 5.101.822,84 | 164.367.541,57
Inv. Inmobiliarias en Curso 508.190,08 8.781.860,11 - (5.056.660,19) 4,233.390,00

252.416.264,74 9.191.625,11 (35.360,98) (0,21) | 261.572.528,66
Amortizacion
Construcciones (17.652.043,60) (3.694.840,32) - 0,21 | (21.346.883,71)

(17.652.043,60) (3.694.840,32) - 0,21 | (21.346.883,71)
Deterioro de valor -
Construcciones = (2.712.690,15) 5 s (2.712.690,15)

- (2.712.690,15) - - (2.712.690,15)

Valor neto contable 234.764.221,14 2.784.094,64 (35.360,98) - | 237.512.954,80
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Al 30 de junio de 2020 las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con los siguientes
activos:

“ Nave Industrial, sita en Galdakao (Bilbac) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencion de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 15.495.461,99 euros
(15.705.557,48 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O"Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
ntmero 4 de Bilbao, como finca 26802 al tomo 1910, libro 502, folio 209, inscripcion 52,

= Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de dicha
nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El valor
neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 30.783.525,44 euros
(28.231.857,72 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O"Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
numero 1 de Getafe, como finca 36039 al tomo 1357, libro 590, folio 24, inscripcion 102,

= Nave Industrial, sita en Loeches (Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencion de rentas y no esté ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 11.520.928,08 euros
(11.634.906,28 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O’Connor bajo el
ndmero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
nimero 2 de Alcala de Henares, como finca 10743 al tomo 1754, libro 136, folio 67, inscripcion
83

= Nave Industrial, sita en Masalavés (Valencia) que el grupo explota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por la Sociedad.
El valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 7.579.753,12 euros
(7.632.644,61 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O Connor bajo el
numero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
numero 2 de Alberique, como finca 4051 al tomo 1389, libro 83, folio 67, inscripcion 4% (Notas).

7 Nave Industrial, sita en Quer (Guadalajara) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencion de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 36.469.789,63 euros
(32.234.819,94 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O"Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
nimero 2 de Guadalajara, como finca 2933 al tomo 2428, libro 55, folio 103, inscripcion 102,
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Nave Industrial, sita en Sesefia (Toledo) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencion de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 19.819.985,88 euros
(20.003.622,18 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O Connor bajo el
ntimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
numero 1 de lllescas, como finca 23856 al tomo 2862, libro 372, folio 150, inscripcion 2.

Nave Industrial, sita en Toledo, que el grupo explota mediante el arrendamiento de dicha nave
que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El valor neto
contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 18.971.328,79 euros
(19.038.978,71 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O’Connor bajo el
numero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
namero 1 de Toledo, como finca 71479 al tomo 1831, libro 1323, folio 207, inscripcién 112,

Nave Industrial, sita en Villanueva de Gallego (Zaragoza), que el grupo explota mediante el
arrendamiento de dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada
por la Sociedad. El valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a
25.255.295,93 euros (25.547.824,97 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho
inmueble fue adquirida mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales
el 6 de abril de 2017 y elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la
Fuente O 'Connor bajo el nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad nimero 13 de Zaragoza, como finca 7218 al tomo 4648, libro 151, folio
78, inscripcion 112,

Nave Industrial, sita en Zaragoza, que el grupo explota mediante el arrendamiento de dicha nave
que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El valor neto
contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 46.261.120,75 euros
(46.628.670,64 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O"Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
numero 13 de Zaragoza, como finca 81643 al tomo 3360, libro 1826, folio 34, inscripcion 107,

Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de dicha
nave que se mantiene para la obtencion de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El valor
neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 8.745.801,43 euros
(8.900.592,35 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O"Connor bajo el
numero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
numero 2 de Getafe, como finca 5077 al tomo 1408, libro 102, folio 3, inscripcion 32.
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Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de dicha
nave gue se mantiene para la obtencion de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El valor
neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 17.619.825,72 euros
(17.741.792,16 euros a 31 de diciembre de 2020). La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compraventa de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y
elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O Connor bajo el
numero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
nimero 1 de Getafe, como finca 25493 al tomo 1725, libro 958, folio 206, inscripcion 12

Placas solares instaladas en la cubierta de un centro logistico situado en Zaragoza. Cuya
explotacion se encuentra cedida a la Sociedad Endesa Energia XXI, S.L., a la que emite facturas
mensuales en funcion de la produccién de energia, conforme al contrato de arrendamiento
firmado con la mencionada Sociedad el 5 de septiembre de 2008 con una direccion anual de 5
afos, renovables tacitamente cada cinco afios. El valor neto contable es de 244.194,74 euros
(260.313,43 euros a 31 de diciembre de 2020).

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio 2021 se han producido,
principalmente, altas en las inversiones inmobiliarias, derivadas de ampliaciones y mejoras en las
mismas, principalmente en las sociedades dependientes P3 Quer Park, S.L.U. y P3 Toledo
Benquerencia Park, S.L.U.

El Grupo tiene contratadas varias poélizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estan sujetos los
bienes de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

El detalle de la tipologia de inversiones inmobiliarias que dispone el Grupo P3 a 30 de junio de 2021 a
su valor contable neto y bruto contable

Deterioro y
Unidades Valor bruto contable (*) amortizacion Valor neto contable
Maves 11 261.296.146,56 (22.802.823,23) 238.493.323,33
Placas Sclares | 622.610,09 (378.415,35) 244,194 74
TOTAL 261.918.756,65 (23.181.238,58 238.737.518,07|

(*) No se incluyen las inversiones inmobiliarias en curso

El detalle de la tipologia de inversiones inmobiliarias que dispone el Grupo P3 a 31 de diciembre de
2020 a su valor contable neto y bruto contable

Deterioro y
Unidades Valor bruto contable (*) amortizacion Valor neto contable
Naves 11 256.716.528,57 | (23.697.277,20) | 233.019.251,37
Placas Solares 1 622.610,09 (362.296,66) 260.313,43
TOTAL 257.339.138,66 | (24.059.573,86) 233.279.564,80

(*) No se incluyen las inversiones inmobiliarias en curso
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El detalle de los activos por ubicacion geografica, asi como su valor bruto contable a 30 de junio de
2021 y 31 de diciembre de 2020, en dicho orden es el siguiente:

30/06/2021 31/12/2020
Madrid 73.467.879,52 73.457.879,52
Guadalajara 37.968.005,00 33.567.752,35
Bilbao 17.502.385,95 17.524.835,46
Valencia 8.146.462,35 8.146.462,35
Toledo 41.690.235,77 41.468.927 49
Zaragoza 83.173.281,49 82.550.671,40
TOTAL 261.948.250,08 256.716.528,57

DETERIOROS DE VALOR

El Grupo, ha realizado valoraciones de toda su cartera inmobiliaria con fecha 30 de junio de 2021 (Ver
nota 7.2). Como resultado de tales valoraciones, se ha revertido el deterioro registrado a diciembre de
2020 en uno de los activos propiedad del Grupo por importe de 2.712.690,15 euros por comparacion
entre el valor contable y su valor razonable.

6.1. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. Los
contratos de arrendamiento tienen una duracién de entre 1 y 15 afios, existiendo rentas escalonadas
y carencias al arrendamiento en algunos de ellos,

Los ingresos provenientes de los arrendamientos han ascendido a 7.658.785,17 euros en el periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021 (7.493.351,62 euros del 1 de enero al 30 de
junio de 2020)

El detalle de la superficie bruta alquilable en metros cuadrados propiedad de la Sociedad, se muestra
a continuacion:

M2 Superficie Bruta Alquilable

P3 Villanueva Park, S.L.U. _ 47.967,00
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. B 80.037,00
P3 Quer Park, S.L.U. - 43.475,00
P3 Sesefa Park, S.L.U. - 30.422,00
| P3 Massalaves Park, S.L.U. 16.318,00
P3 CLA Park, S.L.U. 14.502,00
P3 Loeches Park, S.L.U. 17.392,00
P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. 31.896,00
P3 San Marcos Park, S.L.U. 30.918,00
P3 Bilbao Park, S.L.U. 13.987,00
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 7.729,00

33




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento, no cancelables al 30 de junio 2021 y
2020 son los siguientes, considerando las primeras fechas de ruptura del contrato acordado con cada
inquilino. En las mismas, no se han tenido en cuenta los incrementos por inflacién que puedan
producirse en el futuro:

= 30/06/2021 31/12/2020

Hasta un afio 16.200.274,98 14.560.819,50
| Entre uno y cinco afos ~ 43.477.551.41 35.857.141,03
Mas de cinco afios - 23.125.292,86 23.011.151,43
TOTAL : 82.803.119,24 73.429.111,96

6.2. OTRA INFORMACION
Valor de mercado e hipétesis clave para el calculo del valor razonable utilizadas por CBRE:

A 30 de junio de 2021, segln el Gltimo estudio realizado por un experto independiente, el valor de
mercado agregado de las inversiones inmobiliarias es de 299.195.204,22 euros para los activos en
arrendamiento, 3.710.000 para los activos en desarrollo y 396.000 euros para los activos de P3
Villanueva Park Solar, S.L.U.

= El Valor Razonable (Fair Value) mencionado anteriormente, con el fin de presentar informacién
financiera bajo las Normas Internacionales de Informacién Financiera, es efectivamente el
mismo que Valor de Mercado (Market Value).

= Para establecer la opinién sobre el valor razonable se han utilizado transacciones comparables
recientes del mercado en condiciones de plena competencia siempre que sea posible.

- Se han valorado las Propiedades individualmente y no se ha tenido en cuenta ninglin descuento
o prima que pueda negociarse en el mercado si la totalidad o parte de la cartera se
comercializara simultaneamente, en lotes o en conjunto.

- El informe de valoracion debe leerse siempre junto con los informes de valoracion de los
inmuebles.

- El valor agregado de los inmuebles que incorpora los costes de transaccién reducidos es de
303.301.204,22 euros sin IVA (290.775.789 euros a 31 de diciembre de 2020).

= Las valoraciones han sido preparadas de acuerdo con la Evaluacién de RICS - Normas
Profesionales 2017 ("el Libro Rojo").

- CBRE cuenta con suficiente conocimiento, local y nacional, de las condiciones actuales del
mercado inmobiliario en cuestion y tiene las habilidades y conocimientos necesarios para llevar
a cabo las evaluaciones de manera competente.

s Cuando los conocimientos y habilidades requeridos en el Libro Rojo han sido prestados por mas
de un valorador dentro de CBRE, confirmamos que se ha conservado una lista de dichos
valoradores dentro de los documentos de trabajo, junto con la confirmacién de que cada
valorador nombrado cumple con los requisitos del Libro Rojo.

- Se han tenido en cuenta distintas suposiciones en cuanto a la tenencia, el arrendamiento, el
urbanismo vy las condiciones y reparaciones efectuadas en los edificios y en los terrenos -
incluyendo la contaminacion del suelo y del agua subterranea.
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e Si alguna de las informaciones o suposiciones en las que se basa la valoracion se determinase
posteriormente que son incorrectas, las cifras de valoracion también podrian ser incorrectas.

7. ACTIVOS FINANCIEROS

7.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias de los activos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 30 de junio 2021 y 31 de diciembre

de 2020:

Activos financieros no corrientes:

30/06/2021 31/12/2020
Activos financieros a coste amortizado Otros Otros
Fianzas y depositos constituidos 2.603.813,61 2.460.648,30
Total 2.603.813,61 2.261.640,60
Activos financieros corrientes:
30/06/2021 31/M12/2020
Activos financieros a coste amortizado Otros Otros
Clientes 1.346.334,16 1.682.311,39
Otros deudores 222.658,73 336.498,77
Cuenta corriente con sociedades del grupo (nota 14) - 133.894,12
Total 1.568.992,89 2.152.704,28

7.2. FIANZAS, DEPOSITOS CONSTITUIDOS Y PERIODIFICACIONES

a) FIANZAS Y DEPOSITOS CONSTITUIDOS

A 30 de junio de 2021, los importes de las partidas que componen el epigrafe de inversiones financieras
a largo y corto plazo, (asi como el saldo debidamente reflejado a 31 de diciembre de 2020):

30/06/2021 31/12/2020
Fianzas a largo plazo 2.603.813,61 2.460.648,30
Fianzas a corto plazo -
Total 2.603.813,61 2.460.648,30

Las fianzas a largo plazo se corresponden fundamentalmente con las fianzas depositadas relacionadas
con los alquileres de las inversiones inmobiliarias. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36
de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de la ley de arrendamientos urbanos.

El incremento experimentado en el saldo acumulado de la partida de “Fianzas y depositos constituidos

a largo plazo" durante el ejercicio 2021, responde a un importe depositado en la Consejeria de
Hacienda en una de las Sociedades dependientes.
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Las fianzas depositadas con anterioridad se reintegraran conforme los contratos se vayan
extinguiendo.

b) PERIODIFICACIONES

30/06/2021 31/12/2020
Periodificaciones de activo a corto plazo 108.287,10 551.540,59

Las periodificaciones de Activo a Corto Plazo corresponden a los gastos anticipados liquidados a 30
de junio de 2021 y que se iran devengando en periodos posteriores (criterio mensual).

7.3. CLIENTES Y DEUDORES VARIOS

La Sociedad presenta el siguiente detalle de clientes y deudores varios a 30 de junio de 2021, asi como
a 31 de diciembre de 2020: '

30/06/2021 31/12/2020
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.346.334,16 1.682.311,39
Deudores varios 222 658,73 336.498,77
TOTAL 1.568.992,89 2.018.810,16

El coste amortizado de estos activos no difiere sustancialmente de su valor razonable.

Estas partidas estan integramente denominadas en euros. Bajo el epigrafe de clientes por ventas y
prestaciones de servicios se registra a 30 de junio de 2021 y a 31 de diciembre de 2020, principalmente
los saldos pendientes por cobro de arrendamientos y el efecto contable de la linealizacion de rentas,
en contratos con carencia o incentivos.

A 30 de junio de 2021 y a 31 de diciembre de 2020, la cifra de “clientes por ventas y prestacion de
servicios” no mantiene registrado deterioro alguno.

La exposicion maxima al riesgo de crédito, a fecha de presentacién de la informacion, es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo
mantiene determinados instrumentos de garantia para cubrir cualquier contingencia en algin posible
impago de las rentas.

7.4. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe a 30 junio 2021, y 31 de diciembre de 2020 respectivamente, es la
siguiente:

Euros 30/06/2021 31/12/2020
Cuentas corrientes a la vista 2.990.243,72 4.069.656,03
TOTAL 2.990.243,72 4.069.656,03
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8. FONDOS PROPIOS

8.1. CAPITAL SOCIAL

Cierre Clase Nimero Valor nominallaccion | Valor nominal total
30/06/2021 Nominativas 5.348.500 1,00 5.348.500,00

A 30 de junio de 2021, asi como a 31 de diciembre del ejercicio 2020, el capital social de la Sociedad
dominante ascendia a 5.348.500,00 euros, representado por 5.348.500 acciones de 1 euro de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

La Sociedad Dominante se constituyé con fecha 05 de mayo de 2016 con un capital social de 60.000
euros representado por 60.000 acciones de 1 euro cada una.

En el momento de su constitucion los Accionistas desembolsaron el 25% del valor nominal de las
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15.000 euros, si bien en fecha 8 de marzo de 2017 la
Sociedad desembolso el 75% del valor nominal de las acciones representativas del Capital Social, cuya
suma asciende a 45.000 Euros, quedando totalmente liberadas las 60.000 acciones representativas
del Capital Social. En esa misma fecha los anteriores Accionistas transmitieron el 100% de sus
acciones a P3 Spain Il s.r.o convirtiéndose asi en el Accionista Unico de la Sociedad.

Con fecha 12 de diciembre de 2017 la Sociedad dominante realizé una ampliacion de Capital por
importe de 5.288.500 euros, por compensacion de créditos con su Accionista Unico en aquel momento.

Con fecha 13 de diciembre de 2017, como consecuencia de la admisién de la Sociedad a cotizacién
oficial en la Bolsa del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), actualmente denominado BME Growth de
BME MTF Equity la Sociedad perdi6 la condicion de unipersonalidad.

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el Accionista mayoritario de la Sociedad es P3 Spain
Il s.r.o. con un 93,49% de las acciones en las que se encuentra dividido el capital social de la Sociedad.

No existen contratos con el Accionista mayoritario distintos a los descritos en los presentes estados
financieros intermedios consolidados.

8.2. PRIMA DE EMISION

Esta reserva es de libre disposicién. A fecha de 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 no
existe prima emision.

8.3. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario, la sociedad anonima debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal s6lo podra
utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras
no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas
y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

37




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

De acuerdo con el régimen fiscal especial SOCIMIs, la reserva legal de las sociedades gue hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder del 20%
del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna reserva de caracter
indisponible distinta a la anterior.

Al 30 junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 la reserva legal no se encuentra constituida en la
Sociedad dominante.

8.4. OTRAS APORTACIONES

Con fecha 29 de abril de 2017, se aprueba por parte del Accionista Unico extinguir una deuda que
ostentaba con la Sociedad matriz, por importe de 30.000.000 de euros, y aportarla a los fondos propios
de la Sociedad, con el fin de reforzar el patrimonio social del Grupo.

A su vez con fecha 6 de abril 2017, el accionista Unico decide aportar a los fondos propios de la
Sociedad Dominante, por importe de 59.999 67 Euros.

El saldo total en esta partida a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 es de 30.059.999,67
euros.

8.5 GESTION DEL CAPITAL

El Grupo P3 se financia, exclusivamente, con fondos recibidos de sociedades del grupo y sociedades
vinculadas.

Las Sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen especial fiscal de las SOCIMI ("LSOCIMI") tienen
el compromiso de distribuir al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas
de acuerdo con la obligacién legal existente en la Ley 16/2012 (Ver nota 1)

El Grupo controla la estructura de capital en base |a ratio de endeudamiento con sociedades del Grupo
y vinculadas. Este ratio es calculado por el Grupo como el endeudamiento neto dividido entre el total
de capital. El endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras con grupo,
menos efectivo y otros medios liquidos equivalente. El total del capital se refiere al patrimonio neto.

30/06/2021

3111212020

Total endeudamiento con empresas del grupo y vinculadas (corto y largo plazo)

206.065.549,18

207.643.565,52

Efectivo y otros medios equivalentes

2.990.243,72

4.069.656,03

Deuda neta

209.055.792,90

203.573.909,49

Patrimonio neto

34.133.523 89

31.061.411,56

Total capital empleado

243.189.316,79

234.635.321,05

Ratio de endeudamiento con empresas del grupo y vinculadas

86%

87%
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8.6 RESULTADO POR SOCIEDADES

La aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacién al resultado consolidado en
el periodo a 30 de junio 2021 (comparativo 30 de junio de 2020), es el siguiente:

30/06/2021 30/06/2020
P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. 4,680.041,53 1.402.897,07
P3 Villanueva Park, S.L.U. 37.347 .34 26.551,11
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 744.997 44 695.558,28
P3 Quer Park, S.L.U. 670.621,44 363.761,78
P3 Sesefia Park, S.L.U. 184.646,01 245.819,04
P3 Massalaves Park, S.L.U. 48.647,07 41.377,10
P3 CLA Park, S.L.U. 234.404 27 237.724,70
P3 Loeches Park, S.L.U. 166.813,62 181.828,80
P3 Toledo Bengquerencia Park, S.L.U. 338.663,45 397.292,94
P3 San Marcos Park, S5.L.U. 132.870,77 298.567,58
P3 Bilbao Park, S.L.U. 134.538,92 138.924,99
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 121.019,96 105.960,00
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. 2.167,83 739,05
TOTAL previo 7.496.779,65 4.137.002,44
Ajustes de consolidacion (Dotacién mayor amortizacion Inversion Inmaobiliaria) (383.351,40) (385.481,14)
Ajustes de consolidacion (Eliminacion de dividendos) (3.825.919,80) (4.190.429,21)
Ajustes de consolidacion (Eliminacion provisiones participacion empresas grupo) (2.928.086,37) 762.714,40
Ajustes de consolidacién (Reversion (Deterioro) inversiones inmobiliarias) 2.712.690,15 (1.308.596,02)
TOTAL 3.072.112,23 {984.788,53)

8.7 RESULTADO POR ACCION

El resultado por accion se determina dividiendo el resultado neto atribuible a los accionistas de la
Sociedad Dominante (después de impuestos y minoritarios) entre el nimero medio ponderado de las

acciones en circulacion durante ese periodo.

30/06/2021 30/06/2020
Resultado neto atribuido a la Sociedad dominante 3.072.112,23 | (2.815.800,27)
N® de acciones 5.348.500,00 5.348.500,00
0,57 (0,53)

El resultado diluido por accion se determina de forma similar al resultado basico por accién, pero el
numero medio ponderado de las acciones en circulacion se ajusta para tener en cuenta el efecto diluido
potencial de las obligaciones convertibles en vigor al cierre del gjercicio. A 30 de junio de 2021 y al
cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 no existen obligaciones convertibles en vigor

por lo que el resultado basico y diluido por accion coinciden.
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8.8 ACCIONES Y PARTICIPACIONES PROPIAS DE LA SOCIENDAD DOMINANTE

Con fecha 12 de noviembre de 2020 se procedid por parte de la sociedad dominante, a hacer efectiva
la compra de acciones propias a P3 SPAIN LOGISTICS PARK por importe de 99.999,20 euros. La
adquisicién de acciones propias tenia la finalidad de ponerlas a disposicion del proveedor de liquidez
de forma que pudieran atenderse las peticiones de adquisicién en el BME Growth.

9. PASIVOS FINANCIEROS

9.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias los pasivos financieros establecidos en la norma de
registro y valoracion de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 30 de junio 2021, respecto de 31
de diciembre de 2020:

Pasivos financieros no corrientes:

30/06/2021 31/12/2020
Pasivos financieros a coste amortizado Otros Otros
Fianzas y depositos recibidos 2.686.362,23 2,595 267,20
Otros pasivos financieros 339.920,98 361.292,59
Acreedores comerciales no corrientes - 136.974,76
Deudas con empresas del Grupo (Nota 13.1) 200.089.163,39 200.229.963,33
Total 203.115.446,60 203.323.497,88

Pasivos financieros corrientes:

30/06/2021 31/12/2020

Pasivos financieros a coste amortizado Otros Otros

Fianzas y depdsitos - 10,768,20
Ofras deudas a corto plazo 246.946,89 237.746,60
Otros pasivos financieros 48.482,92 48,482,92
Deudas con empresas del grupo (Nota 13.1) 5.976.385,79 7.413.602,19
Acreedores empresas del grupo (Nota 13.1) 802.357,07 1.564,339,92
Acreedores varios 1.715.205,67 1.947.551,11
Total 8.789.378,34 11.222.490,94

Respecto de Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo, el importe incluido corresponde a las
fianzas y garantias recibidas relacionadas con los alquileres de los locales de las inversiones
inmobiliarias por importe de 2.686.362,23 euros al 30 de junio de 2021 (2.595.267,20 euros a 31 de
diciembre de 2020). Dichas fianzas tiene un vencimiento asociado a los contratos de arrendamiento
con la gque estan asociados.

El saldo registrado en Otros pasivos financieros a largo plazo, corresponde al importe acumulado

de la linealizacién de rentas en P3 Loeches, cuyo saldo acreedor asciende a 339.920,98 euros a 30
de junio de 2021 (361.292,59 euros a 31 de diciembre de 2020).
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El saldo registrado en la cuenta Deudas con empresas del grupo a largo plazo, corresponde al
principal de los préstamos con la Sociedad matriz, P3 Czech HoldCo s.r.o (198.534.163,39 euros a
30 de junio de 2020 y 194.369.582,68 euros a 31 de diciembre 2020) asi como P3 Spain I, s.r.o
1.555.000,00 euros a 30 de junio de 2021 y 5.860.380,65 euros a 31 de diciembre de 2020). Las
deudas con empresas del Grupo a largo plazo, no tienen un plazo de devolucion definido.

No hay saldo registrado en Fianzas y depositos recibidos a corto plazo a 30 de junio de 2021,
siendo este importe 31 de diciembre de 2020 de 10.768,20 euros correspondientes a la fianza de un
contrato de arrendamiento de la sociedad P3 San Marcos Park, S.L.U, cuyo vencimiento se ha
producido en abril 2021.

El epigrafe Otras deudas a corto plazo recoge el importe pendiente de pago a proveedores en
concepto de retencion de garantia por las obras ejecutas en P3 Quer Park, S.L. por importe de
246.946,89 euros a 30 de junio de 2021 y de 237.746,60 a 31 de diciembre de 2020.

El saldo registrado en Otros pasivos financieros, corresponde al importe acumulado de Ila
linealizacion de rentas en P3 Loeches, cuyo saldo acreedor asciende a 48.482,92 euros a 30 de junio
de 2021 y a 31 de diciembre de 2020.

En el epigrafe Deudas con empresas del Grupo a Corto Plazo, se incluyen los intereses acumulados
y no pagados a 30 de junio 2021 por importe de 5.789.909,33 euros (7.106.872,08 euros a 31 de
diciembre de 2020) con la Sociedad matriz, P3 Czech HoldCo, s.r.o. asi como los intereses
acumulados y no pagados a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 por un importe de
186.476,46 euros y 306.730,11 euros respectivamente, por los intereses con otra sociedad del Grupo,
P3 Spain Il, s.r.o0., debido a los prestamos entre compafiias que mantienen estas sociedades con las
sociedades espafiolas.

En el epigrafe Acreedores empresas del grupo, se incluyen principalmente los importes devengados
por managment fees a otras empresas del grupo (Ver nota 14).

En el epigrafe Acreedores varios, a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, se incluyen los
importes pendientes de pago.

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 existen pasivos a corto plazo con las Administraciones
Pulblicas, por importe de 1.230.072,70 euros y 1.140.103,62 euros respectivamente, que no se incluyen
en este detalle (ver detalle Nota 11).

10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales a 30 de junio de 2021 y 31 de
diciembre de 2020 es el siguiente:

Activo Pasivo
30/06/2021
Corriente
Otros - 388.116,13
Impuesto al Valor Afiadido (IVA) - 837.029,89
Retenciones y pagos a cuenta - 4.926,68
Total - 1.230.072,70
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Activo | Pasivo
31/12/2020
Corriente
Otros - 432.141,98
Impuesto al Valor Afiadido (IVA) - 706.430,56
Retenciones y pagos a cuenta % 1.531,08
Total - 1.140.103,62

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios. El Grupo tiene abiertos a inspeccion
los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinion del Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles
interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por el Grupo.

11. CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES
Al cierre del ejercicio terminado a 30 de junio de 2021, el detalle de las bases imponibles negativas

individuales de régimen general no registradas en el balance intermedio consolidado adjunto es el
siguiente:

Pendiente
(Euros) Bases imponibles utilizadas al final del
Ejercicio de generacion Pendiente a inicio del ejercicio (estimada) ejercicio

2015 32.161,88 -| 32.161,88

2016 15.381,20 -| 15.381,30

2017 16.805,59 -1 16.805,59

2018 6.183,69 - 6.183,69

2019 11.132,53 -] 11.132,53

2020 - (81.664,99) | (81.664,99)

Total 81.664,99 (81.664,99) -

La base imponible consolidada resulta de la suma de las bases imponibles de las sociedades
comprendidas en el perimetro de consolidacién considerando los ajustes y eliminaciones de
consolidacion.

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 las sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccion
por las autoridades fiscales los principales impuestos de los Ultimos cuatro ejercicios o en su caso
desde la fecha de constitucion. El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que
se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en
caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa en los presentes estados financieros consolidados intermedios.

42




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

12. INGRESOS Y GASTOS

12.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS Y OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios del Grupo correspondiente a sus operaciones

continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA (Euros) 30/06/2021 30/06/2020

Ingresos por arrendamiento de locales 7.594,262 53 7.465.025,63
Ingresos por explotacion de placas solares 32.261,32 28.325,99
Ingresos por gastos repercutidos a arrendatarios 586.275,84 440.802,72
TOTAL 8.212.799,69 7.934.154,34

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por prestacién de servicios desglosado por
provincia en los ejercicios terminados a 30 de junio de 2021 y 30 de junio de 2020, en el siguiente

orden es la siguiente:

30/06/2021 Euros

Madrid 1.971.994,17
Guadalajara 1.212.081,30
Bilbao 570.622,32
Valencia 282.691 92
Toledo 1.162.160,82
Zaragoza - 2.426.973,32
TOTAL 7.626.523,85
30/06/2020 Euros

Madrid 2.121.455 61
Guadalajara 843.988 86
Bilbao 572.913,96
Valencia 282 691,92
Toledo 1.210.110,14
Zaragoza 2.462.191,13
TOTAL 7.493.351,62
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12.2. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

El detalle de este epigrafe a 30 de junio de 2021 y 2020 es el siguiente:

PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIAS CONSOLIDADAS (Euros) 30/06/2021 30/06/2020
Servicios Exteriores: -
Reparaciones y conservacion 131.814,84 32.494 58
Servicios profesionales independientes 1.114.708,15 948.675,70
Primas de seguros 99.862,22 62.094,11
Servicios bancarios 13.598,18 6.093,68
Otros servicios 5.009,33 15.490,68
TOTAL 1.364.992,72 1.064.848,82

El epigrafe de “Reparaciones y conservacion” incluye gastos relacionados con las inversiones

inmobiliarias propiedad del Grupo.

Respecto a Otros tributos el desglose correspondiente seria el siguiente:

PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIAS CONSOLIDADAS (Euros) 30/06/2021 30/06/2020
Tributos: -

Impuesto sobre Bienes Inmuebles 380.103,63 365.895,72
Impuesto Actividades Econémicas 57.612,90 59.981,82
Otras tasas 6.523,00 8.695,50
TOTAL 444.239,53 434.573,04

12.3. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de este epigrafe al periodo comprendido hasta 30 de junio 2021, y respecto del 30 de junio

2020, es el siguiente:

PERDIDAS Y GANACIAS CONSOLIDADA A 30/06/2021 (Euros)

Ingresos financieros:

- Otros ingresos financieros

TOTAL

Gastos financieros:

- Intereses de préstamos con emprasas del Grupo (Nota 13.1) (4.241.983,66)
- Diferencias de cambio (68,15)
- Deterioro y result. por enajenaciones de instrumentos financieros 2.712.690,15

TOTAL

(1.529.361,66)
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PERDIDAS Y GANACIAS CONSOLIDADA A 30/06/2020 (Euros)

Ingresos financieros:

- Otros ingresos financieros
TOTAL

Gastos financieros:

- Intereses de préstamos con empresas del Grupo (Nota 13.1) (4.275.089,58)
- Diferencias de cambio (381,49)
TOTAL (4.275.471,07)

13. PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con el Grupo tanto en el periodo de 6 meses comprendido entre el 1 de enero y
el 30 de junio de 2021, como del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020:

Naturaleza de la vinculacion

P3 Spain Il, s.r.o. Accionista mayoritario de la Sociedad Dominante
P3 Czech HoldCo, s.r.o. Sociedad Holding del Grupo P3.

13.1. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS.

El detalle de saldos deudores a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, se corresponde con el
cuadro gue a continuacion se detalla:

Tipa de i Parte Saldo Saldo Transaccion Transaccion
Vinculacién Vinculada (30/06/2021)  (31/12/2020) | (31/12/2020)  (31/12/2020)
P3 Logistics
PR CLARark,| Guent Socio Parks lberia, | 100,00% = 133.894,12 : 5
S.LU. corriente
S.LU.
TOTALES 2 133.894,12

El detalle de saldos y transacciones por financiacion con empresas del grupo se corresponde con el
cuadro que a continuacion de detalla:
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30 de junio de 2021
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Principal
préstamo Intereses
Tipo de Tipo de acumulados
Vinculacion Vinculacién Parte Vinculada (30/06/2021) (30/06/2021)

P2 Spain Logistic Park Intercompany Loan

SOCIMI, 5.A.U Agreement Socio P3 Spain |l s.r.o. 100,00% 1.555.000,00 186.476,46

P3 Spain Logistic Park Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

SOCIMI, S.A.U Agreement Socio 5.0.0. 100,00% £1.835.454 49 2.580.346,88
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 Bilbao Park, S.L.U. Agreement Socio 5..0. 100,00% 9.078.783,39 166,094, 57
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 Cla Park, S.L.U. Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 8.332.147 87 -10.752,43

P3 Getafe Los Olivos Park, | Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

S.L.U. Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 3.662.525,91 77.681,94
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 Loeches Park, S.L.U. Agreement Socio 5.0, 100,00% 4.435,338,61 70.609,57
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 Massalaves Park, S.L.U. Agreement Socio 5.1.0, 100,00% 5.558.956,95 122.518,32
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 Quer Park Park, S.L.U. Agreement Socio S.1.0. 100,00% 19.856.411,49 1.493.306 55
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 San Marcos Park, S.L.U. Agreement Socio 5.1.0, 100,00% 15.425.418,90 333.663,75
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 Seseiia Park, S.L.U. Agreement Sacio S.I.0, 100,00% 5.368.013,06 108.574 47
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 Toledo Park, S.L.U. Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 5.983.017,83 79.011,86
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

P3 Villanueva Park, S.L.U. Agresment Socio S.r.o. 100,00% 16.223.843,93 411.680,06

P3 Zaragoza Plaza Park, Intercompany Loan P3 Czech HoldCo

S.L.U. Agresment Socio S.r.0. 100,00% 22.773.250,96 357.173,79

TOFALES 200,089.163,39 5.976.385,79
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31 de diciembre de 2020
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Principal Intereses
Tipo de Tipo de préstamo acumulados
Vinculacion Vinculacion Parte Vinculada (31/12/2020) (31/12/2020)
P3 Spain Logistic
Park SOCIMI, Intercompany
SALU Loan Agreement Socio P3 Spain Il s.ro. 100,00% 1.469,390,24 306.730,11
P3 Spain Logistic
Park SOCIMI, Intercompany P3 Czech HoldCo
SAU Loan Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 81.671.064,25 4 268.455,99
P3 Bilbao Park, Intercompany P3 Czech HoldCo
S.L.U. Loan Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 9.367.966,45 183.043,22
P3 Cla Park, Intercompany P3 Czech HoldCo
S.L.U. Loan Agreement Socio S5.1.0. 100,00% 8.456.549,56 75.093,09
P3 Getafe Los
Olivos Park, Intercompany P3 Czech HoldCo
S.L.U. Loan Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 3.715.372,56 35.624 42
P3 Loeches Park, Intercompany P3 Czech HoldCo
S.LU. Loan Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 4,523,982,07 40.018,22
P3 Massalaves Intercompany P3 Czech HoldCo
Park, 5.L.U. Loan Agreement Socio S.r.0. 100,00% 5,726.390,80 74.919,01
P3 Quer Park Intercompany P3 Czech HoldCo
Park, 5.L.U. Loan Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 14.483.959,96 1.450.651,64
P3 Quer Park Intercompany
Park, 5.L.U. Loan Agreement Socio P3 Spain ll s.r.o. 100,00% 4.390.990,44 32.366,42
P3 San Marcos Intercompany P3 Czech HoldCo
Park, S.L.U. Loan Agreemeant Socio 5.0.0, 100,00% 15.611.370,55 204.305,10
P3 Sesefia Park, Intercompany P3 Czech HoldCo
S.L.U. Loan Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 5.247.385 41 50.331,49
P3 Toledo Park, Intercompany P3 Czech HoldCo
S.L.U. Loan Agreement Socio 5.1.0, 100,00% 5.722.434,89 50.360,50
P3 Villanueva Intercompany P3 Czech HoldCo
Park, S.L.U. Loan Agreement Socio 5.1.0, 100,00% 16.721.580,38 421.182,37
P3 Zaragoza Intercompany P3 Czech HoldCo
Plaza Park, S.L.U. Loan Agreement Socio 5.1.0. 100,00% 23.081.485 77 220.520,61
TOTALES 200.229.963,33 7.413.602,19

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal de
la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades

no vinculadas.

En fecha 6 de abril de 2017, la Sociedad dominante, asi como las Sociedades dependientes, firmaron
una serie de préstamos concedidos por parte del Accionista mayoritario de la Sociedad Dominante,

esto es P3 Spain Il, s.r.o., (antes “P3 Czech Holdco S.r.0.").
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A 30 de junio 2021, los préstamos respecto del citado Accionista Mayoritario se detallan a continuacion,
los cuales coinciden con los préstamos abiertos a 31 de diciembre de 2020, para los cuales se detalla
la cantidad dispuesta e impuestos generados en los cuadros descritos anteriormente:

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.o. (en adelante el “prestamista®) y P3 Spain
Logistic Parks SOCIMI, S.A. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia
a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 100.000.000 de euros con un tipo de
interés de 4,7% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
1.555.000,00 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
186.476,46 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y P3
Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. (en adelante el ‘prestatario”) mediante el cual el prestamista
ponia a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 100.000.000 de euros con un tipo
de interés de 4,7% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
81.835.454,49 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
2.580.346,88 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.0. (en adelante el ‘prestamista”) y P3
Bilbao Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad maxima de 15.000.000 de euros con un tipo de interés
de 3,8% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de 9.078.783,39
euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de 166.094,57 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o (en adelante el "prestamista”) y P3
CLA Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicién del prestatario una cantidad méxima de 10.000.000 de euros con un tipo de interés
de 3,8% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de 8.332.147,87
euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de (10.752,43) euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. (en adelante el ‘prestamista™ y P3
Getafe los Olivos, S.L.U. (en adelante el “‘prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicién del prestatario una cantidad maxima de 10.000.000 de euros con un tipo de interes
de 3,5% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de 3.662.525,91
euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de 77.681,94 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o (en adelante el “prestamista”) y P3
Loeches Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicién del prestatario una cantidad maxima de 10.000.000 de euros con un tipo de interés
de 3q,5% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
4.435.338,61 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
70.609,57 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o (en adelante el ‘prestamista”) y P3
Massalaves Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicién del prestatario una cantidad maxima de 10.000.000 de euros con un tipo de interés
de 5,20% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
5.559.956,95 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
122.518,32 euros.
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- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o (en adelante el “‘prestamista”) y P3
Quer Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad maxima de 15.000.000 de euros con un tipo de interés
de 3,50% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
19.856.411,49 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
1.493.306,55 euros.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o (en adelante el “‘prestamista”) y P3
San Marcos Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad maxima de 25.000.000 de euros con un tipo de interés
de 3,80% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
15.425.418,90 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
333.663,75 euros.

2 Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o (en adelante el “prestamista”) y P3
Sesefia Park, S.L.U. (en adelante el "prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad maxima de 10.000.000 de euros con un tipo de interés
de 3,80% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
5.368.013,06 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
108.574,47 euros.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y P3
Toledo Benquerencia Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista
ponia a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 10.000.000 de euros con un tipo de
interés de 3.5% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
5.983.017,83 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
79.011,86 euros.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y P3
Villanueva Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad maxima de 25.000.000 de euros con un tipo de interés
de 5.20% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
16.223.843,93 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
411.680,06 euros.

= Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. (en adelante el “‘prestamista”) y P3
Zaragoza Plaza Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia
a disposicién del prestatario una cantidad maxima de 35.000.000 de euros con un tipo de interés
de 3,80% anual. A 30 de junio de 2021 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
22.773.250,96 euros, generando hasta la fecha unos intereses devengados no pagados de
357.173,79 euros.

A 30 de junio de 2021, la cantidad total debida por la Sociedad Dominante y las Sociedades

Dependientes es de 200.089.163,39 euros a largo plazo, la totalidad de los intereses generados por
los préstamos concedidos es de 5.976.385,79 euros.
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A continuacion, se desglosa el detalle de saldos comerciales de proveedores empresas del grupo,
dicho saldo corresponde a los Management Fees devengados con P3 Logistic Parks Iberia, S.L.U. a
30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020 en dicho orden:

30/06/2021 P3 Logistic Parks Iberia, 5.L.U
P3 Spain Logistic Parks Sccimi, 5,AU 30.067,77
P3 Bilbao Park, S,L.U, 48.976,19
P3 CLA Park, S,L,U, 56.892,21
P3 Getafe Los Olivos Park, S,LU, 33.025,10
P3 Loeches Park, S,L,U, 34.089,52
P3 Massalaves Park, S,L,U, 23.687,43
P3 Quer Park, S,L,U, 112.969,18
P3 San Marcos Park, 5,L,U, 87.567,90
P3 Sesefia Park, 5,L,U, 70.713,50
P3 Toledo Benguerencia Park, S,L,U, 62.019,31
P3 Villanueva Park, S,L,U, 85.603,95
P3 Zaragoza Plaza Park, S,LU, 155.679,61
P3 Villanueva Park Solar, S,L,U, 1.065,40
TOTAL 802.357,07
31/12/2020 P3 Logistic Parks Iberia, S.L.U.
P3 Spain Logistic Parks Socimi, S.A.U 30.067,77
P3 Bilbao Park, S.L.U. 95.037,15
P3 CLA Park, S.L.U. 110.399,04
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 64.082,44
P3 Loeches Park, S.L.U. 66.182,72
P3 Massalaves Park, S.L.U. 45,968,72
P3 Quer Park, S.L.U. 251.365,74
P3 San Marcos Park, S.L.U. 169.934,02
P3 Sesefia Park, S.L.U. 137.231,12
P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. 120.362,91
P3 Villanueva Park, S.L.U. 166.132,70
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 302.089,23
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. 2.062,36
TOTAL 1.560.915,92
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14. ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

Ni la Sociedad Dominante ni sus sociedades dependientes mantienen saldos con el Consejo de
Administracién ni la Alta Direccion, ni han concedido retribucion alguna a los mismos durante el periodo
comprendido entre el 1 de enero a 30 de junio 2021, ni durante el ejercicio 2020.

Ni la Sociedad Dominante ni sus sociedades dependientes mantienen ningin compromiso por
pensiones o seguros de vida con ningin miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad

dominante.

En relacion con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante ha comunicado gue no ha mantenido participaciones en el
capital de las siguientes sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al
que constituye el objeto social de la Sociedad. Asimismo, se incluyen los cargos o funciones que, en
su caso, ejercen en los mismos.

%

Sociedad Participacion Cargo o funcion
I?ﬂ.arquingam P3 SF?E_ Logisfies ParSOCIM], Miembro del Organo de Administracion
Fernandez 0%
Yo
Sociedad Participacion| Cargo o funcion
P3 Spain Logistics Park SOCIMI, S.A. 0,2% Miembro del Organo de Administracién
P3 Bilbao Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Cla Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Loeches Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
| P3 Massalaves Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
E- Ofis | p3 Quer Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
£e P3 San Marcos Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
Spencer P3 Sesefa Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Toledo Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Villanueva Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 lllescas Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Abrera Park, S.L.U 0% Miembro del Organo de Administracion
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Sociedad E’articipacién Cargo o funcion
P3 Spain Logistics Park SOCIMI, S.A. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Bilbao Park, S.L.U. _ 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Cla Park, S.L.U. 0% _Miembro del Organo de Administracién
P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Loeches Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Massalaves Park, S.L.U. _ 0% Miembro del Organo de Administracion
Dia. Katie |P3 Quer Park, S.L.U. _ 0% Miembro del Organo de Administracién
Uane P3 San Marcos Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
Schoultz P3 Sesefa Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Toledo Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administ_rgc_i_(_’)_n
P3 Villanueva Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 0% Miembro del Qrgano de Administracion
P3 lllescas Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Abrera Park, S.L.U 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Spain Investments, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion

15. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracion. En
base a estas politicas, el Grupo ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten
identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad.

15.1 INFORMACION CUALITATIVA

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los
tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se
indican los principales riesgos financieros gue impactan al Grupo:

a) Riesgo de crédito:

Con caréacter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio Los contratos de arrendamiento firmados con los arrendatarios
son a largo plazo.

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, el Grupo dispone de la tesoreria que muestra su balance de situacion.

c) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera del Grupo estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el
cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.
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15.2 INFORMACION CUANTITATIVA

a) Riesgo de crédito

El Grupo no mantiene cuentas a cobrar garantizadas mediante seguro de crédito.
b) Riesgo de tipo de interés

La totalidad de la deuda financiera a largo plazo con empresas del Grupo esta referenciada a un tipo
de interes fijo.

c) Riesgo fiscal

La Sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/20009
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012 de 27 de diciembre. Las sociedades que han
optado por dicho régimen estén obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas
en la Nota 1, incluyendo las de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el Grupo pasaria a tributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dichas deficiencias en el ejercicio siguiente del incumplimiento.

16. OTRA INFORMACION

16.1. ESTRUCTURA DEL PERSONAL

El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal.

El actual Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante esta formado por 2 hombres y 1 mujer.

16.2. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han
sido los siguientes:

30/06/2021 31/12/2020
Servicios de auditoria y servicios de revision - 32.000,00
Otros Servicios de Verificacion 20.000,00 15.000,00
TOTAL 20.000,00 47.000,00

Los Estados Financieros Intermedios consolidados a 30 de junio 2021, han sido revisados por BDO
Auditores, S.L.P.

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los

servicios realizados durante el periodo 1 de enero a 30 de junio 2021, con independencia del momento
de su facturacion.
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17. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la proteccion y mejora del
medio ambiente no son significativos al 30 de junio de 2021.

Con los procedimientos actualmente implantados, el Grupo considera que los riesgos
medioambientales se encuentran adecuadamente controlados.

El Grupo no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el periodo comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021. Tampoco se recibieron durante el ejercicio 2019.

18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacion la siguiente informacion:

1- Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Las reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que no se haya aplicado el regimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre son:

a) P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.: 898,08 euros de reservas negativas como
consecuencia de las pérdidas que obtuvo la sociedad en 2016.

b) Respecto de cada una de las sociedades dependientes las reservas generadas antes de la
compra de estas sociedades son las siguientes:

Denominacion Prima de emision Reservas
P3 Bilbao Park, S.L.U. 4.299.166,00 156.141,84
P3 Cla Park, S.L.U. 2.495.473,00 261.630,63
P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 2.076.390,00 107.080,68
P3 Loeches Park, S.L.U. 1.619.733,86 161.506,17
P3 Massalaves Park, S.L.U. 1.243.876,00 21.596,93
P3 Quer Park, S.L.U. 6.817.065,00 211.052,90
P3 San Marcos Park, S.L.U. 7.674.408,00 536.433,01
P3 Sesefa Park, S.L.U. 4.463.488,73 67.504,81
P3 Toledo Park, S.L.U. 3.659.615,02 164.863,02
P3 Villanueva Park, S.L.U. 3.253.022,00 172.307,54
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. - 1.630,86

P3 Zaragoza Park, S.L.U. 6.120.230,00 260.671,39
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2- Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciado la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan fributado
al tipo general de gravamen.

Denominacion dliTiggr?so Fecha de adopcion Ejercicio Retencion
P3 Bilbao Park, S.L.U. 204.992,91 26/05/2021 2020 0%
P3 Cla Park, S.L.U. 404.505,11 26/05/2021 2020 0%
P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 174.115,82 26/05/2021 2020 0%
P3 Loeches Park, S.L.U. 272.738,55 26/05/2021 2020 0%
P3 Massalaves Park, S.L.U. 60.671,50 26/05/2021 2020 0%
P3 Quer Park, S.L.U. 563.457,32 26/05/2021 2020 0%
P3 San Marcos Park, S.L.U. 102.142,79 26/05/2021 2020 0%
P3 Sesefia Park, S.L.U. 355.484,99 26/05/2021 2020 0%
P3 Toledo Park, S.L.U. 599.973,88 26/05/2021 2020 0%
P3 Villanueva Park, S.L.U. 25.971,05 26/05/2021 2020 0%
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. - 26/05/2021 2020 0%
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 1.061.865,78 26/05/2021 2020 0%
Denominacion d:ﬂﬂ::jo Fecha de adopcién Ejercicio Retencion
P3 Bilbao Park, S.L.U. 256.111,31 29/06/2020 2019 0%
P3 Cla Park, S.L.U. 338.588,86 29/06/2020 2019 0%
P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 156.763,90 29/06/2020 2019 0%
P3 Loeches Park, S.L.U. 259.729,03 29/06/2020 2019 0%
P3 Massalaves Park, S.L.U. 50.888,69 29/06/2020 2019 0%
P3 Quer Park, S.L.U. 603.115,18 29/06/2020 2019 0%
P3 San Marcos Park, S.L.U. 537.438,62 29/06/2020 2019 0%
P3 Sesefa Park, S.L.U. 394.696,88 29/06/2020 2019 0%
P3 Toledo Park, S.L.U. 620.163,98 29/06/2020 2019 0%
P3 Villanueva Park, S.L.U. 39.848,58 29/06/2020 2019 0%
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. - 29/06/2020 2019 0%
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 0933.084,18 29/06/2020 2019 0%
3- En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que

procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%,
del 19% o al tipo general.

4- Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a los que se refieren los puntos 2 y 3
anteriores. Referencia cuadro de arriba.

5- Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. Vernota 7.

6- Identificacion de activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley. Ver nota 7.
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Notas a los Estados Financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021

7- Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido
en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para su distribucion
o para compensar pérdidas, identificando el gjercicio en que procedan dichas reservas.

No es de aplicacion.
LIMITACIONES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades
Anoénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la Sociedad Dominante debe destinar
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del
capital social. La reserva legal solo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo
podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin. A 30 de junio de 2021 la reserva legal no se encuentra constituida.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién,
directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del
patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinaria a
la compensacion de estas pérdidas.

REPARTO OBLIGATORIO DE DIVIDENDOS

Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 27 de sus estatutos sociales,
la Sociedad Dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos a los Accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).
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P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

20. HECHOS POSTERIORES

Con fecha de 30 de agosto de 2021 se firma escritura publica de aumento de capital de P3 Spain
Logistic Parks SOCIMI, S.A. por importe de 7.266.979,00 euros y prima de emision de 76.041.401,69
euros, mediante aportacion no dineraria por parte de P3 Spain, a.s. del 100% de las participaciones de
P3 lllescas Park, S.L.U., P3 lllescas La Sagra Park, S.L., P3 Algemesi Park, S.L., P3 lllescas Sky Park,
S.L.y P3 Abrera Park, S.L.

Por otro lado, con fecha 30 de septiembre de 2021, ha suscrito un contrato de compraventa de
participaciones por un importe aproximado de 51 millones de euros, en virtud del cual adquiere la
totalidad del capital social de otras 5 sociedades a un tercero. Dicha adquisicion, ha sido financiada
con la adquisicién de un préstamo por parte de P3 Czech Holdco a.s., socio mayoritario de la Sociedad
Dominante, con vencimiento en 10 afios y a un tipod e interés de 4,27%.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

1. SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO.

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A., se constituyé el 5 de mayo de 2016. La actividad del grupo es
la explotacion de activos inmobiliarios, principalmente naves industriales situadas a lo largo de todo el
territorio nacional. Los objetivos que la compafiia habia definido se prevén que se alcancen de manera
satisfactoria. La evolucion favorable del sector inmobiliario, las inversiones realizadas por el Grupo, asi
como la contratacion de personal experto estan ayudando a consolidar a la compafiia en el mercado.

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, desde el 6 de abril de 2017 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2017, por la
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en la
practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos el Grupo esta sometido a un tipo
impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

1.1. Balance

A Junio 2021 el activo propiedad de la Sociedad P3 San Marcos Park, S.L. ha visto incrementado su
valor segun la valoracion realizada por CBRE hasta el importe de 33.786.403,20 euros lo que ha
permitido la completa reversion del deterioro registrado a diciembre de 2020 por importe de
2.712.690,15 euros.

Del mismo modo la provision por deterioro de la participacion en P3 San Marcos Park, S.L. registrada
a diciembre de 2020 en P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. ha podido ser revertida al 100% por
importe de 2.911.563,29 euros y en 16.523,18 euros la registrada en relacion a la participacién en P3
Villanueva Park Solar, S.L.

1.2. Cuenta de Resultados

Durante el periodo comprendido entre 1 de enero y el 30 de junio de 2021, la suma de otros gastos de
explotacion, amortizacion del inmovilizado y deterioro y resultados por enajenacion del inmovilizado es
de 930.896,97 euros. Los gastos financieros del Grupo en dicho periodo ascienden a 4.241.983,66
euros.

2. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

La economia espafiola continua su proceso de recuperacion, teniendo un crecimiento superior a lo
estimado y alcanzando niveles superiores a los de otras economias europeas. Esto se debe
principalmente al consumo privado, el cual ha dirigido esta recuperacion. El alto indice de sociedades
que se disolvieron provocando un ligero descenso en la demanda del mercado inmobiliario, asi como
la incertidumbre politica, son los riesgos permanentes de cara a afrontar una mejor recuperacion
econdmica.

Cabe destacar que durante los ultimos afios el mercado esta sufriendo una reversién en su tendencia,

con un notable crecimiento y creacion de empleo, asi como la aparicion de nuevos inversores que
desean instalar su negocio en las areas de influencia donde la Sociedad tiene situados los inmuebles.
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Significativamente, los inversores han demostrado optimismo en el mercado que se sitla en los
mejores indices de confianza de los dltimos afios. Por todo lo anteriormente expuesto, se pone de
manifiesto una clara tendencia positiva, que esta provocando una motivacion en las empresas e
inversores y en consecuencia aumentando la demanda del arrendamiento de naves industriales. Como
prueba de ello, el 100% de los inmuebles que tiene en cartera el grupo se encuentran arrendados a
fecha de hoy.

La suma de los gastos de explotacion ha sido de 1.809.232,25 euros, durante el periodo comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021 (1.499.421,96 euros a 30 de junio de 2020).

La partida de gastos financieros asciende a 4.241.983,66 euros durante el periodo comprendido entre
el 1 de enero y el 30 de junio de 2021 (4.275.089,58 euros a 30 de junio de 2020).

3. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

Las actividades del Grupo no se encuentran expuestas, por la tipologia de negocio del Grupo, a
diversos riesgos financieros (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés y riesgo de
precios).

La gestion del riesgo esta controlada por los Administradores de la Sociedad dominante, que evaltan
y cubren los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. Los Administradores,
proporcionan politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para areas.

La situacion de pandemia mundial por el COVID-19 afecta significativamente a la actividad econémica a
nivel mundial y, como resultado, podria afectar a las operaciones y resultados financieros del Grupo dada
la situacion de incertidumbre actual. Durante el primer semestre de 2021, en el Grupo P3, este hecho no
ha tenido un impacto significativo sobre los estados financieros, al no haber habido cambios en los
contratos firmados con los arrendatarios por este hecho. Si bien hubo alguin retraso en el cobro de alguna
renta, este hecho ha sido subsanado a fecha de formulacion de los presentes estados financieros.

Este hecho ha sido evaluado por los administradores de la sociedad dominante y consideran que no se
prevé ningln escenario en el que la capacidad financiera y la continuidad de la actividad del Grupo se vea
comprometida.

Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros se
utilizan técnicas, como flujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de
informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivos.

4. PROCEDIMIENTOS Y CONTROLES

En esta categoria se incluye el riesgo relacionado con la posibilidad que exista una inadecuada
direccion y gestion del Grupo que pudiese suponer un incumplimiento de la legislacion espafiola, tanto
la Ley 5/2010 y las actualizaciones de la Reforma del Cédigo Penal referente a la responsabilidad
penal de las empresas, como la Ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedades de Capital, respecto
de los nuevos deberes y responsabilidades de los Administradores.
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La implementacion de la gestion de riesgos en el Grupo, es un proceso impulsado por los
Administradores, responsabilidad de todos y cada uno de los miembros de la Organizacion, que tiene
por objeto proporcionar una seguridad razonable en la consecucién de los objetivos establecidos por
el Grupo, aportando a los Accionistas, a otros grupos de interés y al mercado en general, un nivel de
garantias adecuado que asegure la proteccion del valor generado.

5. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

El Grupo no ha acometido actividad en materia de [+D durante el periodo comprendido entre el 1 de
enero y el 30 de junio de 2021.

6. EVOLUCION PREVISIBLE

Para los proximos ejercicios se espera que beneficio aumente progresivamente, por la reduccion de
costes de explotacion.

7. ACCIONES PROPIAS

En noviembre 2020, la sociedad matriz adquirié acciones propias por importe de 99.999,20 euros.

8. HECHOS POSTERIORES

Con fecha de 30 de agosto de 2021 se firma escritura publica de aumento de capital de P3 Spain
Logistic Parks SOCIMI, S.A. por importe de 7.266.979,00 euros y prima de emision de 76.041.401,69
euros, mediante aportacion no dineraria por parte de P3 Spain, a.s. del 100% de las participaciones
de P3 lllescas Park, S.L.U., P3 lllescas La Sagra Park, S.L., P3 Algemesi Park, S.L., P3 lllescas Sky
Park, S.L. y P3 Abrera Park, S.L.

Por otro lado, con fecha 30 de septiembre de 2021, ha suscrito un contrato de compraventa de
participaciones por un importe aproximado de 51 millones de euros, en virtud del cual adquiere la
totalidad del capital social de otras 5 sociedades a un tercero. Dicha adquisicion, ha sido financiada
con la adquisicion de un préstamo por parte de P3 Czech Holdco a.s., socio mayoritario de la Sociedad
Dominante, con vencimiento en 10 afios y a un tipo de interés de 4,27%.
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FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO (HOJA 1 de 3)

Con fecha 30 de septiembre de 2021 el Consejo de Administracién de P3 SPAIN LOGISTIC PARKS
SOCIMI, S.A. procede a formular los estados financieros intermedios consolidados y el Informe de
Gestidén intermedio consolidado del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021,
las cuales vienen constituidos por las paginas que preceden a este escrito.

(L {

D. Otis Lee Spencer (_/ /
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FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO (HOJA 2 de 3)

Con fecha 30 de septiembre de 2021 el Consejo de Administracion de P3 SPAIN LOGISTIC PARKS
SOCIMI, S.A. procede a formular los estados financieros intermedios consolidados y el Informe de
Gestion intermedio consolidado del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021,
las cuales vienen constituidos por las paginas que preceden a este escrito.

Diia. Kagie J;':\ne Schoultz
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P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO (HOJA 3 de 3)

Con fecha 30 de septiembre de 2021 el Consejo de Administracian de P3 SPAIN LOGISTIC PARKS
SOCIMI, S.A. procede a formular los estados financieros intermedios consolidados y el Informe de
Gestién intermedio consolidado del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2021,
las cuales vienen constituidos por las paginas que preceden a este escrito.

D. David Marquina Fernandez
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